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Opracowanie dokumentacji technicznych na potrzeby remontu
elewacji budynku Ratusza oraz muru przy ul. Wodnej

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. CZESC OPISOWA

1.1 Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji technicznej na potrzeby remontu
elewacji budynku Ratusza oraz muru przy ul. Wodnej, stanowigcego zachodnig czesé
ogrodzenia dziedzinca Ratusza W ramach zadania pn.: ,,Opracowanie dokumentacji
technicznych na potrzeby budynkow uiytecznosci publicznej.” Zamowienie realizowane
w podziale na zadania:

Zadanie 1 Opracowanie dokumentacji technicznej na potrzeby remontu elewacji budynku
Ratusza w Ciechanowie.

Zadanie 2. Opracowanie dokumentacji technicznej na potrzeby remontu muru przy
ul. Wodnej w Ciechanowie.

Zamowienie obejmuje obowiazek przeprowadzenia niezbednych badan / analiz / ekspertyz,
wykonania kompletnej dokumentacji technicznej 1 uzyskanie w imieniu Zamawiajacego
pozwolenia na budowg.

Budynek Ratusza, bedacy przedmiotem opracowania potozony jest na dzialce o nr ew. 70, obreb
10 Srédmiescie, przy Placu Jana Pawla II 6 w Ciechanowie. Obecnie jest to budynek
administracyjny — siedziba Urzedu Miasta Ciechanéw. W najstarszej cz¢$ci obiektu na parterze
znajduje si¢ sala wspotpracy europejskiej i partnerstwa miast, na pigtrze - reprezentacyjne
pomieszczenia wladz miasta oraz pomieszczenia biurowo-administracyjne.

Zabytkowy neogotycki Ratusz zbudowano w [ potowie XIX wieku. Murowany,
dwukondygnacyjny na planie prostokata, z czworoboczng wiezg zwienczong glorietta na osi
fasady. W narozach wieloboczne filarki, w zwienczeniu wytadowany gzyms kroksztynowy,
w nadslemionach ostrotucznych okien — drobne uko$ne podziaty. Dach niski, czterospadowy
kryty blacha.

Budynek wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego pod

nr A-98.

Dekoracyjny mur ogrodzeniowy budynku Ratusza zlokalizowany jest wzdtuz ul. Wodnej
i czeéci ulicy Nadrzecznej w Ciechanowie na dzialce nr ew. ew. 70, obreb 10 Srodmiescie. 120
letni mur z cegly czerwonej nie jest wpisany do rejestru zabytkow, znajduje si¢ natomiast
w obszarze uktadu historycznego zalozenia urbanistycznego $rodmiescia miasta Ciechanow
wraz z warstwa kulturowa - nr rej A-259.

Wskazana dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka potozona jest na terenie ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-259 oraz lezy w strefie ochrony
archeologicznej ,,W”. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

1.1.1 Wymagania techniczno-funkcjonalne.
1) budynek ratusza
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Budynek Ratusza jest obiektem neogotyckim z charakterystycznymi filarami naroznymi,
ostrotukowymi otworami okiennymi i drzwiowymi, przykryty dachem czterospadowym
krytym blachg. O$ fasady frontowej stanowi wieza zegarowa, wyprowadzona ponad dach.
Wysokos¢ budynku to ok. 9 m, dlugos¢ $cian bocznych wynosi: od strony zachodniej (ul.
Wodna) — ok. 13m, od strony wschodniej — 0k.13,50m, od strony potudniowej (Plac Jana Pawta
I1 6) — 0k.18,50 m. Gléwne wejscie do budynku znajduje si¢ od strony potudniowe;j.

Cokot budynku wykonano z tynku malowanego farbg oraz ptyt z piaskowca. Elewacja budynku
posiada zréznicowang fakture zewnetrzng. W ratuszu w wiekszosci budynku wystepuje faktura
elewacji w postaci tynkéw malowanych farbami elewacyjnymi w jasnych kolorach. Elewacje
zostaty rozczlonkowane poziomo pasami fryzoéw. Zabytkowa wieza zegarowa cze$ciowO
wykonana z drewna.

Pod wptywem czynnikow atmosferycznych nastapit proces niszczenia zewnetrznej warstwy na
budynku oraz schodach. Schody oraz elewacja sa zanieczyszczone, wystgpuja ztuszczenia,
odpryski i uszkodzenia mechaniczne - ubytki w tynku, co powoduje utrate wilasciwosci
termoizolacyjnych i estetycznych budynku. W cokole budynku mozna zauwazy¢ zawilgocenie
1 miejscowe odparzenia tynkow oraz czgsciowe odspojenia od lica Sciany. W gornej czesci
ratusza liczne spekania i odparzenia tynku zabytkowego gzymsu. Budynek wpisany do rejestru
zabytkow, dokumentacje¢ nalezy opracowaé z uwzglednieniem wytycznych Konserwatora
Zabytkow.

2) mur ogrodzeniowy

Dekoracyjny mur ogrodzeniowy okalajacy Ratusz od strony zachodniej i poéinocnej wykonany
z czerwonej cegly maszynowej zlokalizowany jest przy ul. Wodnej. Catkowita wysoko$¢ muru
wynosi od 0k.3,30 m do 3,5 m, w tym fundament kamienny o wys. ok. 20-30 cm, dlugo$¢ ok.
51 m. Mur zakonczony jest czapami wienczacymi. Wzdtuz muru przy fundamencie wystgpuje
chodnik z ptytek.

Cegly z ktorych wykonany jest mur sg zdegradowane. Pod wplywem czynnikéw
atmosferycznych utracily swoje wilasciwosci mechaniczne 1 estetyczne. Posiadajg liczne
odpryski, wykruszenia i pekniecia oraz zanieczyszczenia biologiczne (m.in. grzyb).
Gdzieniegdzie pomigdzy cegltami wystepuje brak spoin zaprawowych. W fundamencie muru
wystepuja ubytki kamienne. Mur znajduje si¢ w obszarze ukladu historycznego zatozenia
urbanistycznego $rodmiescia miasta Ciechandéw, dokumentacje nalezy opracowac
z uwzglednieniem wytycznych Konserwatora Zabytkow.

1.2. Obowiazki Wykonawcy.

1.2.1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegélnoSci:

a) zakup map opiniodawczych i map do celéw projektowych, wypisow z ewidencji gruntow,
a takze wykonanie wszelkich prac przygotowawczych niezbednych do sporzadzenia
projektow, w tym uzyskanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego — jesli
wymagana;

b) diagnostyka stanu technicznego muru, schodéw oraz $cian budynku ratusza w tym: wizualna
inspekcja stanu elewacji, analiza chemiczna, badanie poziomu wilgoci, badania
termograficzne;



Opracowanie dokumentacji technicznych na potrzeby remontu
elewacji budynku Ratusza oraz muru przy ul. Wodnej

C) sporzadzenie, oddzielnie dla kazdego =zadania, opinii/ekspertyzy dotyczacej Stanu
technicznego muru, schodéw, $cian budynku ratusza ze wskazaniem przyczyn powstawania
uszkodzen wraz z propozycja dziatan naprawczych;

d) opracowanie koncepcji remontu muru, elewacji budynku ratusza, schodow zlokalizowanych
od strony poinocnej budynku oraz renowacji drzwi z opisem proponowanych robot
naprawczych wraz z wizualizacjg. Koncepcje nalezy opracowaé oddzielnie dla kazdego
zadania;

e) wykonanie dokumentacji konserwatorskiej oddzielnie dla kazdego zadania;

f) opracowanie dokumentacji projektowej zgodnie z zatwierdzong koncepcja;

g) uzyskanie wszelkich ewentualnych uzgodnien, opinii i pozwolen wymaganych odrgbnymi
przepisami niezb¢ednych do realizacji inwestycji, w tym uzgodnienie projektu
z Konserwatorem Zabytkow;

h) uzyskanie pozwolenia na budowe w imieniu Zamawiajgcego;

i) pehienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji inwestycji.

1.2.2. Zakres nadzoru autorskiego

Wykonawca zobowigzany jest sprawowa¢ nadzor autorski w zakresie, o ktérym mowa

w art. 20 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r.

poz. 1186 ze zm.). Ponadto, w ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany bedzie

w szczeg6lnosci do:

a) udzielanie wyjasnianie wszelkich watpliwosci dotyczacych rozwigzan projektowych,
ktore pojawig si¢ w trakcie postgpowan o udzielenie zamdéwien publicznych prowadzonych
w przyszto$ci, zwigzanych z realizacja przedmiotu Umowy lub w toku realizacji robot,
w tym wykonywanie ewentualnych szkicoéw/rysunkéw uszczegodtawiajacych problemowe
kwestie;

b) niezwloczne informowanie Zamawiajacego o realizacji inwestycji niezgodnie
z dokumentacja techniczna;

C) opiniowanie i uzgadnianie zmian nieistotnych.

1.2.3. Wymagania szczegélowe w zakresie dokumentacji technicznej

— szczegoty dotyczace procedury uzgadniania koncepcji zawiera §3 Ogdlnych Postanowien
Umowy (OPU-2);

— w dokumentacji projektowej remontu elewacji ratusza nalezy przewidzie¢ takze
uszczelnienie pomigdzy oknami i parapetami, remont obrobek blacharskich znajdujacych
si¢ na elewacji budynku, zachowanie detali architektonicznych;

UWAGA:

Dokumentacja projektowa, przedmiary i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych, wchodzace w sktad dokumentacji technicznej, stanowi¢ beda - w oparciu o art.
103 ust.1 ustawy Pzp — opis przedmiotu zaméwienia na wykonanie robdt budowlanych, a tym
samym muszg zosta¢ wykonane zgodnie z art. 99 1 art. 101 ustawy Pzp, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:



Opracowanie dokumentacji technicznych na potrzeby remontu
elewacji budynku Ratusza oraz muru przy ul. Wodnej

1) przepisu art. 99 ust. 4 1 5 ustawy Pzp, zakazujacego opisywania przedmiotu zamdéwienia
w sposob, ktory moglby utrudnia¢ uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie
znakdéw towarowych, patentdow lub pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby
to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektéorych wykonawcow lub
produktéw, chyba Ze 1 nie mozna opisa¢ przedmiotu zamdwienia w wystarczajgco precyzyjny
1 zrozumiaty sposob , a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,lub rownowazny”. W kazdym
przypadku wskazania w dokumentacji technicznej znakéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ w dokumentacji kryteria stosowane
w celu oceny rownowaznosci.

2) przepisu art. 101 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy Pzp wskazujacego kolejnos¢ ustawowa
stosowania odniesienia si¢ do norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemow odniesienia,
o ktéorym mowa w przepisie art. 30 ust. 1 i 3 ustawy Pzp.

3) przepisu art. 101 ust. 4 ustawy Pzp wskazujacego, iz opisujac przedmiot zamowienia za
pomoca norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systeméw odniesienia, o ktérych mowa
w przepisie art. 30 ust. 1 1 3 ustawy Pzp, Zamawiajacy jest obowigzany wskazac¢, ze dopuszcza
rozwigzania réwnowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzysza wyrazy "lub
rOwnowazne".

W przypadku bezzasadnego postugiwania si¢ w dokumentacji projektowej nazwami
wlasnymi Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ w tym finansowa zwigzana
z nalozeniem kar/korekt itp. do wysokosci faktycznie poniesionych szkod przez
Zamawiajacego.

2. CZESC INFORMACYJINA

2.1. Termin wykonania zaméwienia.

1) Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy w zakresie, o ktorym mowa
w § 4 ust. 1 pkt. 1-9 OPU-z, w terminie 140 dni kalendarzowych od zawarcie umowy
Termin, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym Zamawiajacy uzna za dotrzymany z chwilg
podpisania przez Przedstawiciela Zamawiajacego protokolu odbioru czgsciowego
przedmiotu umowy.

2) Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania w imieniu Zamawiajgcego decyzji
o pozwoleniu na budowe w terminie do 60 dni kalendarzowych od terminu okreslonego
w pkt. 1. Termin, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym Zamawiajgcy uzna za dotrzymany
z chwila podpisania przez Przedstawiciela Zamawiajacego protokotu odbioru koncowego
przedmiotu umowy.

3) Czynnosci zwigzane z nadzorem autorskim Wykonawca bedzie wykonywaé do czasu
zakonczenia prac przez Zamawiajacego, ktorych dokumentacja techniczna dotyczy.

2.2.  Wymagania dotyczace zawartosci dokumentacji technicznej

Po podpisaniu umowy Wykonawca opracuje dokumentacje techniczng niezbedng do realizacji
zamowienia. Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ oddzielnie dla kazdego zadania. Dokumentacja
winna sktada¢ si¢ z co najmniej nastepujacych opracowan:
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1) sprawozdania z badan diagnostycznych,

2) opinie/ekspertyzy dotyczace stanu technicznego muru i §cian budynku ratusza,

3) koncepcja remontu muru oraz elewacji budynku ratusza wraz z wizualizacja budynku,

4) dokumentacja konserwatorska,

5) projekty budowlane i wykonawcze,

6) przedmiar robot zawierajacy zestawienie iloSciowe robot w porzadku technologicznym,

7) kosztorysy inwestorskie,

8) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych powigzane
z przedmiarem, zawierajgce szczegdlowe wymagania w zakresie sprzetu, stosowanych
materialow, transportu, wykonania robot, kontroli jakosci robot, obmiardw, odbiorow
robot; wymagania dotyczgce platnosci zgodne z postanowieniami kontraktu;
specyfikacje techniczne podlegaja akceptacji Zamawiajacego,

9) projekt organizacji ruchu na czas prowadzenia rob6t (jesli wymagany),

10) materiatly do uzyskania pozwolenia na budowe i innych zezwolen. Wykonawca
przygotuje odpowiednie materiaty i uzyska pozwolenie na budowe dla robdt objetych
Zamowieniem. Materialy formalne niezbedne do wystgpienia z wnioskiem o
uzyskanie pozwolenia na budowg¢ winny odpowiada¢ wymaganiom ustawy prawo
budowlane,

Szczegoty dotyczace iloSci dokumentacji technicznej wskazano w § 2 Ogolnych
Postanowien Umowy dla uméw na opracowanie dokumentacji technicznych (,,OPU-z").

Nie wyklucza si¢ potrzeby realizacji innych dodatkowych opracowan.

Ustalenia wyjsciowe

Wszystkie wymagane materialy wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje, mapy geodezyjne
itp. Wykonawca pozyskuje we wlasnym zakresie. W razie potrzeby wystapi do Zamawiajacego
o udzielenie stosownych upowaznien.

Wykonawca dotaczy do projektu o$wiadczenie, ze jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujacymi przepisami, normami i wytycznymi oraz ze zostal wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu ktoremu ma stuzy¢.

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego
Wybrane przepisy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

— Ustawy z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane,

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

— Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
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planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego
1995 r. w sprawie rodzajow i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz
czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia z dnia 11 wrzesnia 214 r.
w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

— Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych

— Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnos$ci

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska

— Przepisow szczegdlowych, obowigzujacych polskich norm, zasad wiedzy technicznej
oraz niniejszymi zatozeniami do projektowania.

3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
3.1.Ceglany mur przy ul. Wodnej
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3.2. Ratusz
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Schody
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4. ZALACZNIKI

Zalacznik nr 1. Zalecenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
remontu muru przy ul. Wodnej.

Zalacznik nr 2. Zalecenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla
remontu elewacji Ratusza.

Zamawiajacy udostepni wybranemu Wykonawcy dokumentacje¢ archiwalng z 2007 roku
opracowang na potrzeby rewitalizacji budynku.



