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Odpowiadajgc na wniosek z dnia 30 lipca 2025 r. (data wptywu: 31.07.2025 r.)
l w sprawie okreslenia ogdlnych zalecer konserwatorskich zwigzanych z przebudows i modernizacja
budynku przy ul. Powstaricow Warszawskich 22 w Ciechanowie (dziatka nr ewid. 1531, obr. 30 —
Podzamczem), ktory jest elementem historycznego zespotu budowlanego powstatego w latach 1940-
44, wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych woj. mazowieckiego pod nr rej. A-1401, na
podstawie art. 27 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2022 poz.
840 ze zmianami) Mazowiecki Wojewdodzki Konserwator Zabytkow za posrednictwem Delegatury
w Ciechanowie wydaje wstepne zalecenia konserwatorskie:

1. | Etap procesu inwestycyjnego zwigzanego z kompleksowg rewitalizacjg budynku polega na
wstgpnym rozpoznaniu zabytku oraz na ile, nowy program funkcjonalno-przestrzenny, bedzie
pasowat do zabytkowej struktury, dlatego nalezy:

— sprawdzié status prawny zabytku (wpisu do rejestru, ujecie w gminnej ewidencji zabytkow)
oraz materiatow warunkujgcych prawne warunki wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (jesli jest uchwalony), ochrony Srodowiska (krajobrazu)
i kontekstu otaczajgcej zabudowy;

— przeanalizowaé podstawy prawne nakladajace na inwestora zachowanie ~wartosci -
historycznych, przestrzennych i kompozycyjnych zabytkowego budynku, ktére wynikaja
bezposrednio z ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— zgromadzi¢ ogdlng wiedze nt. historii budowlanej obiektu, na podstawie materiatow
znajdujgcych si¢ w zbiorach Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Ciechanowie oraz w
dostepnych publikacjach (analiza stanu badan). Pozwoli to ustali¢ wstgpnie stopien
oryginalnosci zabytku i jego otoczenia.

2. Kolejnym zadaniem inwestora jest wykonanie wstepnej oceny stanu zachowania budynku
przeznaczonego do inwestycji:



zapewnié nadzér archeologiczny, co skutkuje wstepnym rozpoznaniem warstw geologicznych,
wczesniejszego osadnictwa, Pierwszej fazy budowy i kolejnych brzeksztatcer, faz uzytkowania
terenu, nawierzchni itp.;

architektoniczno-przestrzennych i konstrukcyjnych, odkryé z badarn architektonicznych
i archeologicznych, oraz jako podkfad dokumentacji projektowej j realizacji budowy;

~  Wnioski 7 etapu  badan konserwatorskich, historyczno—architektonicznych
i dokumentacji Pomiarowe;j stajg sie podstawg do okreslenia obszary zabytkowego
inwestycji oraz stanowig  wskazanie nosnikéw  wartoéci zabytkowych architektury,
otoczenia i specyfiki obiektu;

— Wyznaczenje priorytetow w planowanych pracach budowlano—konserwatorskich
i dostosowanie zabytku do wspofczesnej funkcji, Wymagane s3 nastepujgce opracowania:
Wnioski z | fazy badar konserwatorskich, historyczno-architektonicznych i sprawozdanie
Z nadzoréw archeologicznych.

Etap | koriczy OPracowanie programy Prac  konserwatorskich dla inwestycji,
Z uwzglednieniem Zamierzonego programu uzytkowego | funkcji, projektu koncepcyjnego
Zagospodarowania budynku., Program prac konserwatorskich Powinien posiada¢ opis



i artystycznych. Autorzy projektu konserwatorsko-budowlanego na podstawie ww. materiatéw
historycznych, badan oraz analizy terenu i budowli, powinni opracowac kryteria (priorytety)
ochrony wartosci w kontekscie nowego programu funkcjonalno-przestrzennego, prawa
budowlanego i ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Projekt konserwatorsko-budowlany winien uwzgledniaé:

— wedlug przepisow prawa budowlanego w projekcie nalezy okresdli¢ ,.funkcje, forme,
konstrukcjgl[...] i niezbgdne rozwigzania techniczne”, ktére w przypadku budowli chronione;
wedtug cytowanej ustawy o ochronie zabytkdw... majg zachowaé w zabytku architektury
historyczng strukturg;

— niewgtpliwie istotna bedzie dla projektu analiza wartosci zawartych w powigzaniu
funkcjonalno-kompozycyjnym budowli z otoczeniem i historycznym poziomem uzytkowym czy
nawierzchnig;

— nalezy uwzglgdnié¢ w projekcie warto$é uzytkows zabytku, w zakresie adaptacji do celéw
wspotczesnych;

— najwazniejsza bedzie ochrona wartoéci  architektoniczno-przestrzennej budowli,
w tym historycznego programu uzytkowego i jego przemian, funkcji oraz struktury
przestrzennej i opracowania artystycznego;

— uwzgledni¢ nalezy w projekcie wartod¢ pierwotnego/wartosciowego programu
funkcjonalno-przestrzennego budynku, w tym warto$¢ funkcji i rozwigzai komunikacji
pionowej i poziomej, zwigzanej z typem budowli i jej kolejnymi przemianami;

— rowniez wazne bedzie zachowanie wartosci historycznej autentyku konstrukcji
i struktury materialnej murdw badz drewna (np. wiezby dachowej) czy oryginalnych stropdw,
podtog, posadzek — Swiadectwa historycznych poziomow uzytkowych
i wystroju wnetrz;

— szczegolnej ochrony struktury zabytkowej ($cian, konstrukcji) wymagaé nalezy
w  przypadku prowadzenia badan niszczgcych (badania architektoniczne)
i koniecznosci zastosowania w projekcie ze wzgledéw na zagrozenie budowli, wspétczesnych
konstrukeji — Zelbetowych wiericdw, podbijania fundamentdw itp.;

— precyzyjnych studidw wymaga analiza i konserwacja wartosci artystycznego wystroju
W powigzaniu z programem i funkcja budynku, w oparciu o materiaty archiwalne i szerokg
wiedzg w zakresie historii sztuki i architektury itp. Badania moga odstoni¢ tresci i symbolike
architektury;

- ochronie podlegad muszg takze wartosci niematerialne zwigzane
z miejscem, osobg fundatora, architekta, warsztatem budowlanym itd., wartoéci istotne dla
kultury regionu i historii architektury;

— etap projektowania, konczy zatwierdzenie dokumentacji i wydanie stosownych pozwolefi na
realizacje budowy.

Etap Il inwestycji, to realizacja budowy, prowadzona wedtug dokumentacji projektowej, na
podstawie ww. odpowiednich zezwolen. Zwykle juz na poczatku robét odkrywane sa nowe
fakty nt. historii budowlanej budowli i opracowania artystycznego/wystroju, ktére winny byé
sukcesywnie dokumentowane i interpretowane pod wzglgdem ich wartodci, podczas
nadzorow naukowo-badawczych: konserwatorskich, architektonicznych i archeologicznych.
Odkryte nowe wartosci moga mie¢ wplyw na zmiany w dokumentacji projektowe;j i realizacji,



zwykle taka mozliwosc¢ jest przewidywana wcze$niej, w opisie projektu i skutkuje aneksami do
projektu.

UWAGA: zalecenia konserwatorskie odnosnie planowanych dziatar moggy zosta¢ zmienione lub
rozszerzone w razie ujawnionych faktéw majacych znaczenie dla chronionego pod wzgledem
konserwatorskim obiektu.

- Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024, poz. 1292
ze zm.), min.: prowadzenie badan archeologicznych, prac konserwatorskich, restauratorskich, badan
konserwatorskich/architektonicznych, robét budowlanych, umieszczanie urzadzen technicznych lub
reklamowych oraz podejmowanie innych dziataf przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac
polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z nieruchomoéci lub jej czesci bedace] wpisanym do
rejestru parkiem, ogrodem lub inng formga zaprojektowanej zieleni, wymaga pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

- Pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, wydane zostaje na wniosek osoby fizycznej lub
jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do korzystania z obiektu wynikajacy z prawa
wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub
stosunku zobowigzaniowego.
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