Uchwata Nr 698/L X1X/2023
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023, poz. 40 z pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 12 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 poz. 977), w zwigzku z Uchwatg Nr 565/LVIII/2022 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanow, Rada Miasta Ciechanow uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw, uchwalonego Uchwatg Nr 309/XXIV/2016 Rady
Miasta Ciechanéw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) ujednolicony tekst studium wraz z uzasadnieniem, stanowigcy Zatgcznik Nr 1,

2) rysunek nr 1 ujednolicony — Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy Zatgcznik nr 2,

3) rysunek nr 2 ujednolicony — Kierunki zagospodarowania przestrzennego i
zasady polityki przestrzennej, stanowigcy Zatgcznik nr 3,

4) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, stanowigcy Zatgcznik nr 4,

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wnoszonych
do projektu zmiany studium, stanowigce Zatgcznik nr 5,

6) dane przestrzenne, stanowigce Zatgcznik nr 6.
§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.
§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krzysztof Leszczynski



Uzasadnienie

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechandéw zostata dokonana na podstawie Uchwaty Nr 565/LVIII/2022 Rady
Miasta Ciechanow z dnia 25 sierpnia 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw, w ktoérej okreslono, ze przedmiot ustalen zmiany
studium dotyczy:

a) zmiany przeznaczenia terenu i wskazanie go jako obszaru, na ktoérym
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii, wraz ze strefg ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

b) zaktualizowania granic terenu zamknietego i jego strefy ochronnej;

i obejmuje dwa rejony miasta Ciechandw:

a) dziatka nr ewid. 789/1, obreb 10-Srédmiescie,

b) dziatka nr ewid. 4859/1, obreb 20-Scalenie.

Zmiana studium, opracowana na podstawie uchwaty Nr 565/LVIII/2022 z dnia
25 sierpnia 2022 r., stanowi uzupetnienie studium z 2016 r. o pojedyncze ustalenia
izgodnie z § 8 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i zostata sporzadzona w formie
ujednoliconego projektu studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany. Tresé
dodana do studium zostata oznaczona jako tekst pochylony w kolorze niebieskim,
dodatkowe elementy wprowadzone na zatgcznikach graficznych zostaty wyraznie
wyroznione i opisane w legendzie w sposéb jednoznacznie wskazujgcy na
wprowadzenie ich w wyniku niniejszej zmiany studium. Informacje lub oznaczenia,
ktore przestaty by¢ aktualne zostaty oznaczone jako przekreslony tekst w kolorze
niebieskim. Oznaczenia znajdujgce sie na rysunku uwarunkowan i rysunku
kierunkow, ktore stracity aktualnos¢ zostaty wyszarzone, ich opisy pozostaty
w legendzie.

Poza okreslonym w uchwale Nr 565/LVIII/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.
przedmiotem ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego dodatkowo objeta ona réwniez korekte czesci dotyczacej



uwarunkowan i kierunkdw rozwoju miasta Ciechandéw zwigzang ze zmiang lub
zaktualizowaniem od 2016 r.:
e Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa mazowieckiego
z 2018 r., Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+,
e Programow strategicznych szczebla gminnego: Strategii rozwoju miasta,
Programu ochrony srodowiska,
e obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

— przekazane w 2020r. mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego i zwigzana z tym aktualizacja zasiegu obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

— zniesione strefy ochrony posredniej uje¢ wadd;

— zmiany w rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewoddztwa i gminnej
ewidencji zabytkéw,

— obowigzujgcych i bedacych w trakcie opracowania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

granic obszaru rewitalizaciji,

danych statystycznych i informacji o miescie,

przepisbw dotyczgcych elementéw uwzglednianych i okreslanych
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niniejszg zmiane studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023, poz. 977) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021, poz. 2405). Zmiana
studium jest zgodna z zaktualizowanym bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wykonanym w procedurze planistycznej nad sporzgdzeniem studium
z2016r. Niniejsza zmiana studium zostata wykonana w zasiegu terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w studium z 2016 r., okreslonych jako obszar zwartej
zabudowy w Bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonym na
potrzeby zmiany studium z 2016r. W wyniku niniejszej zmiany studium nie
przewiduje sie wzrostu liczby ludnosci, co tez nie ma wptywu na ogolne

zapotrzebowanie miasta na tereny budowlane.



Prezydent Miasta Ciechanéw na kazdym etapie procedury planistycznej
dotyczgcej zmiany Studium zapewniat jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury,
rbwniez przy etapach zwigzanych z wudziatem spofeczenstwa. Obwiescit
mieszkancom o podjeciu Uchwaty Nr 565/LVI11/2022 Rady Miasta Ciechanéw z dnia
25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany Studium, miejscu ich
skfadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od o0so6b
prywatnych. Roéwnoczesnie Prezydent zawiadomit instytucije wtasciwe do
uzgodnienia i opiniowania o podjeciu ww. uchwaty, ktére ztozyly swoje wnioski.

Projekt zmiany Studium zostat przedstawiony wiasciwym instytucjom w celu
uzgodnienia bagdz zaopiniowania. W wyniku pozytywnego przejscia procesu
uzgodnien, Prezydent zawiadomit o wytozeniu projektu zmiany Studium oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 maja 2023 r. do
29 maja 2023 r. w Urzedzie Miasta Ciechanéw oraz na stronie internetowej BIP.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta sie 22 maja
2023 r. 0 godzinie 15.00. Uwagi do zmiany studium mogty byé sktadane do
19 czerwca 2023 r., w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku
Zz wyczerpaniem procedury planistycznej uchwalenie zmiany studium uwaza sie za

zasadne.
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