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Ciechanéw, 21.12.2022 r.
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Pétnocne Mazowsze Sp. Z 0.0.
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Zgodnie Z art. 7 st. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538),
wystepujemy z wnioskiem do Rady Miasta Ciechandéw o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na nieruchomosci potozone) w Ciechanowie, na dziatce o nr ewidencyjnym
4312. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych na planie cyframi 1 i 2. Planowane budynki beda z garazem
zlokalizowanym w kondygnacji podziemnej. Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatke
nr 4312 o powierzchni 7824 m?. Planowana inwestycja poza budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przewiduje budowe infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki), parkingéw, instalacji zewnetrznych i

przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, cieplowniczego i elektroenergetycznego.
L Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmujacego dziatke o nr ewidencyjnych 4312
zostata oznaczona cyframi od I do IV oraz czerwong, przerywang liniag na kopii mapy

zasadniczej, ktora stanowi zalgcznik do niniejszego wniosku.

1L Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uiytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 3 651m?.
Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 4 057m?.
Minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 42 m?,

Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 63 m?
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III.  Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba lokali mieszkalnych wynosi: 72, maksymalna liczba lokali

mieszkalnych wynosi: 80.

1V.  Okreslenie zakresu inwestycji prieznaczonej na dzialalnosé handlowq lub

ustugowq

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ obiektéw lub czesci budynkow

mieszkalnych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowa lub handlowa.

V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu:

Dziatka o nr ewidencyjnym 4312 potozona jest gruntach klasy RIlIb, RIVa, RIVb, RV.

Obszar objety wnioskiem sgsiaduje od poéinocy z dziatka nr 4311/1 zabudowang
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi bedacymi w trakcie realizacji. Od wschodu
teren inwestycji sgsiaduje z dziatka nr 4313 polozona na gruncie klasy RIVa. Od potudnia
teren inwestycji sasiaduje z dzialka nr 4314 na gruntach klasy RIIIb, RIVa, RIVb, RV.
Od zachodu teren inwestycji sasiaduje z droga gruntowa — dziatka nr 4307.

Celem inwestycji jest stworzenie matego zespolu mieszkalnego, gwarantujacego
bezpieczenistwo i komfort, wpisujacego si¢ w sgsiednig zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

Projektowana inwestycja zaklada budowe 2 budynkéw wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych. W podpiwniczeniach budynkéw zaprojektowano garaze dla
mieszkancow. Wejécia do budynkéw od strony poéinocnej. Zaprojektowano droge
wewnetrzna dwukierunkowa umozliwiajaca dojazd do miejsc postojowych i do garazu.
W pozostatej czesci zaprojektowano ciag pieszy umozliwiajacy dojscie do budynkow z
mozliwoécia wjazdu tylko dla stuzb komunalnych itp. Pomiedzy budynkami
zaprojektowano maty plac zabaw dla dzieci. Miejsca postojowe naziemne zaprojektowano
z przeznaczeniem dla uzytku mieszkancéw oraz gosci odwiedzajacych. Budowa osiedla

realizowana bedzie jednoetapowo.

Miejsca postojowe zaprojektowano wedlug wskaznika 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, powiekszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem na miejsca ogélnodostepne.

Ponad 35% miejsc postojowych zlokalizowano w garazach podziemnych pod budynkami.
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Dostep do drogi publicznej bedzie odbywal si¢ poprzez projektowany zjazd z przyleglej
drogi gruntowej. Teren inwestycji zostanie uzupetniony nasadzeniami zieleni wysokiej i

niskiej. Inwestycja nie wymaga wycinki drzew.

Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, sieci cieplowniczej oraz elektroenergetycznej z przyleglej drogi gruntowe;j
- dzialka nr 4307. Wody opadowe odprowadzane bgda powierzchniowo.

Planowana inwestycja posiadata bedzie dostgp do sieci elektroenergetycznej
poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogi gruntowej —
dziatka nr 4307. Zasilanie budynkow w energie elektryczna linig kablowa, wprowadzong
do zlacz kablowych zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z
warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaklad
energetyczny. Zrédlem ciepta dla budynkéw bedzie miejska sie¢ cieplna. Przygotowanie
cieptej wody uzytkowej réwniez za pomocg miejskiej sieci cieplnej. Obstuga
telekomunikacyjna osiedla zostanie zapewniona poprzez przylacza do istniejacej

infrastruktury lub za pomoca technologii bezprzewodowych.

VI.  Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej 7 uzbrojeniem terenu

Elementy uzbrojenia terenu inwestycji prowadzone beda od istniejacego uzbrojenia
terenu (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjna i elektroenergetyczna),
znajdujacego sie w pasie drogi — dziatka nr 4307. Obstuge komunikacyjna bedzie

zapewniona za pomoca projektowanego zjazdu z — dziatki nr 4307.

Inwestycja mieszkaniowa powiazana bedzie z istniejacymi sieciami poprzez
projektowane przylagcza. Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
cieplej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej poprzez wezty ciepine zlokalizowane w
pomieszczeniach technicznych na kondygnacji podziemnej kazdego z budynkéw. Woda na
cele bytowe bedzie dostarczana przylaczem oraz zewngtrzng instalacjg na terenie inwestycji
do pomieszczenia wodomierza glownego kazdego z budynkow. Scieki sanitarne beda
odprowadzone zewnetrzng instalacja oraz przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogi — dziatka nr 4307. Z uwagi na brak mozliwosci
podigczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe beda

odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajace.
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VII.  Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub
oczyszezania Sciekow a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej  licchy  miejsc  postojowych,  jak  rownie;  sposobu

zagospodarowywania odpadow.

Przewidvwany sposdb zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie Sciekow:

Na podstawie pisma Zakladu Wodociagow i Kanalizacji w Ciechanowie Sp. z 0.0. istnieje
mozliwoéé zapewnienia dostaw wody oraz odbioru $ciekéw po wybudowaniu przylaczy
kanalizacji sanitarnej i wodociagowej. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z istniejacej
sieci wodociaggowej w225 zlokalizowanej w pasie drogi — dziatka nr 4307. Dostarczenie wody
do budynkéw nastapi poprzez przytacza wodociggowe i wewnetrzna sie¢ wodociggowa. Woda
zostanie doprowadzona do pomieszczen wodomierza gtéwnego w kazdym z budynkow. Scieki
bytowe odprowadzane beda do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ks315,
zlokalizowanej w pasie drogi — dzialka nr 4307. Z uwagi na brak mozliwosci podiaczenia
budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe beda odprowadzone
powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsaczajace.

Zapotrzebowanie na wode 24 m*/dobe dla calej inwestycji. Ilos¢ Sciekéw sanitarnych

24 m3/dobe dla calej inwestycji.

Przewidvwany sposdb zaopatrzenia w cieplo:

Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieplej wody uzytkowej z
miejskiej sieci cieptowniczej przebiegajacej w pasie drogi — dziatka nr 4307 poprzez wezty
cieplne zlokalizowane w pomieszczeniach technicznych na kondygnacji podziemnej kazdego
z budynkéw. Zapoetrzebowanie na cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania- 180 kW.

Zapotrzebowanie na cieplo do podgrzania cieplej wody uzytkowej- S0 kW.

Przewidvwany sposdb zaopatrzenia w energie elektrvezna:

Na podstawie pisma wydanego przez ENERGA OPERATOR SA Oddziat Ptock, istnieje
mozliwo$¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej do inwestycji objetej wnioskiem.
Przewiduje si¢ budowe oddzielnych zlaczy elekirycznych dla kazdego obiektu oraz budowe
wewnetrznych instalacji oswietlenia terenu.

Zapotrzebowanie na moc elektryczng 180 kW dla kazdego budynku.

4
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Przewidvwany sposdb odprowadzania wod deszczowvch:

Z uwagi na brak mozliwosci podtaczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

wody opadowe bedg odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajace.

Przewidvwana ilo$¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym wnioskiem:

W projekcie zagwarantowano okoto 38 szt. miejsc parkingowych zewngtrznych oraz 94
miejsca postojowe w garazu podziemnym pod budynkami. £acznie przewiduje si¢ okoto 132
miejsca postojowe dla calej inwestycji. Miejsca postojowe zaprojektowano wedtug wskaznika
1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, powiekszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem na miejsca
ogo6lnodostepne. Liczbe wymaganych miejsc postojowych obliczono wedtug wskaznikow
zawartych w Uchwale NR 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 25 kwietnia 2019 r.
,,W sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw.”

Bilans liczby miejsc postojowych dla inwestycji:

e 80 lokali mieszkalnych x 1,5 = 120 miejsc postojowych
o 120x10%=12

e 120+ 12 = 132 miejsca postojowe

Cze$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach zaprojektowano dla osob
niepetnosprawnych. Dodatkowo zaprojektowano dwa miejsca postojowe na zewnatrz
przeznaczone dla o0s6b niepelnosprawnych. Inwestycja nie bedzie posiadata barier
architektonicznych utrudniajacych funkcjonowanie 0séb niepetnosprawnych. Budynki beda
wyposazone w dzwigi osobowe. W wyznaczonych miejscach krawezniki beda przystosowane
do ruchu na wézkach inwalidzkich.

Odpady komunalne, gromadzone beda w przewidzianych do tego celu zadaszonych
punktach umozliwiajacych segregacj¢ i beda odbierane na zasadach ustalonych przez

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. Z 0.0. w Ciechanowie.

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym priesnaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowiaca zalacznik do niniejszego wniosku

zostala opracowana przez mgr inz. arch. Andrzeja Tromskiego. Planowana zabudowa sklada

5
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sie z 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w podpiwniczeniu oraz
infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego (drogi wewngtrzne i

chodniki), parkingdw, przytaczy i wodociagowego, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej

oraz telekomunikacyjnej.

Charakterystyka zabudowy:

Powierzchnia terenu 7 824 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 2916 m>(37,3%)
1464 m?

Powierzchnia zabudowy

Wskaznik nowej zabudowy 0,19

Powierzchnie drog 752 m?

Powierzchnie miejsc postojowych 486 m’
Powierzchnie chodnikéw 1 placow 1327 m?
Powierzchnie utwardzone lacznie 2565 m?
Powierzchnia zieleni nad garazami 879 m’
Powierzchnia calkowita budynkéw 8466 m*
Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,08

Powierzchnie obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy

projektu budowlanego.
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Charakterystyczne parametry inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej
wplyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji mieszkaniowej ujeto w tabeli ponizej:

Budynek Budynek
Nr1 Nr2

Max. wysokos¢ 14 m 14 m
Dlugos¢ 51,54 m 51,54 m
Szerokos¢ 16,58 m 16,58 m
Max. ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4 4
Iloé¢ kondygnacji podziemnych 1 1
Hos¢ kondygnacji mieszkalnych 4 4
Powierzchnia zabudowy budynku 732 m? 732 m?
Ksztalt dachu Dach plaski Dach plaski

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terenéw ochrony przyrody lub terenéow Natura 2000.
Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkow krajobrazowych. Planowana inwestycja nie
koliduje z obiektami dziedzictwa kulturowego.
Projektowane przedsiewzigcie, w naszej ocenie, nie spowoduje zagrozenia odziatywaniem na
sasiednie tereny. Oddzialywanie nie wykracza poza granice dziatki.
Przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza powodowanych ruchem
samochodowym, a takze poziomy hatasu nie przekrocza wartosci dopuszczalnych, okreslonych
w przepisach.

Wszelkie roboty beda prowadzone w granicach dzialek inwestora. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie powodowac obnizenia wartosci sgsiednich dziatek i nie wplynie na ich

zabudowe oraz przeznaczenie.
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VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

IX.

Jezeli zostala zatoiona, na ktérych majg byé zlokalizowane obiekty objete

inwestycjq mieszkaniowq

CIECHANOW - m, obreb 0020 SCALENIE, jednostka ewidencyjna 140201 1
nr dziatki 4312 — KW nr PL1C/00058975/8

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostala ztoZona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe

inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatoZona;

Nie dotyczy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania priestrzennego;

Dziatka nr 4312 nie lezy na terenie objetym obowiazujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

XL

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, 7 wylqczeniem terenow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku

kulturowego;

Dziatka, na ktdrej planowana jest inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium

Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ciechandw.

Zgodnie z postanowieniami w/w Studium oraz majgc na uwadze mape uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego, dziatek na ktdrych planowana jest niniejsza inwestycja,

zlokalizowane sg na obszarze o przeznaczeniu terendw na zabudowe mieszkaniows
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wielorodzinna. — A.13.MW. Planowane przedsi¢wzigcie nie narusza, a tym samym nie jest
sprzeczne z ustaleniami SUIKZP miasta Ciechanow.
Ponizej zapisy ze Studium:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — MW

e Funkcje podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym budynki mieszkalne wielorodzinne z
uslugami wbudowanymi oraz obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200
m?) wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami
technicznymi, miejscami postojowymi, zielenia, mata architektura, dojsciami i dojazdami

oraz infrastrukturg techniczna.

¢ Funkcje uzupelniajace

- ushugi publiczne — w rozumieniu niniejszego Studium, wg wyjasnief zawartych w rozdz.
I11.2., (poza uslugami wykluczonymi),

- ustugi komercyijne (poza ustugami wykluczonymi), w tym obiekty handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 500 m?; na terenach potozonych na skraju zespolow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dostgpnych z drog publicznych, dopuszcza si¢ obiekty
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
- drogi wewnetrzne, drogi publiczne nie zwiazane z funkcjonowaniem danego terenu a
niezbedne dla obstugi innych terenéw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych
pomiedzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przylegtymi,

- zielef urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielefi niska, wody
powierzchniowe),

- sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej nie zwiazane z obstuga
danego terenu a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych.

e Funkcje wykluczone:

- obiekty produkcyijne, bazy, sklady, magazyny,

- handel hurtowy, gieldy towarowe, warsztaty napraw pojazdéw, stolarskie, Slusarskie 1
inne o podobnej ucigzliwosci, oraz stacje paliw,

- obiekty handlu detalicznego o pow. sprzedazy powyzej podanej w pkt 1) i w pkt 2),

- siedliska rolnicze,

- wolnostojace maszty stacji bazowych telefonii komérkowej,
9



- inne ustugi i dzialalnos$¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco
oddzialywal na $rodowisko, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko wg wymogéw art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, ....,

- inne ustugi i dziatalno$¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko zostanie ustalony w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, ......

Wykazanie, e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3

Okreslenie ilosciowego zapotrzebowania na wodg, cieplo, energi¢ elektryczng oraz ilos¢

wytwarzanych sciekdw i odpaddéw

Zapotrzebowanie na wode [m3/dobe] 24

Tlo$é Sciekow bytowych [m3/dobg] 24

Zapotrz. na cieplo na cele centralnego ogrzewania [kKW] 180
Zapotrzebowanie na cieplo na cele cieplej wody uzytkowej [kW] 50
Zapotrzebowanie na energie elektryczna (kW] 360

Ilos¢ wytwarzanych odpadéw [kg/dobe] 125

Ilosci zuzywanej wody i energii elektrycznej oraz ilos¢ wytwarzanych $ciekow i
odpaddéw dla planowanej inwestycji nie majg negatywnego wplywu na srodowisko.

1. Planowana inwestycja bedzie miata dostep do drogi publicznej poprzez projektowany
zjazd na dziatk¢ 4307.

2. Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostgp do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Przylacza oraz zewnetrzne instalacje prowadzone beda od pasa
drogowego dziatki nr 4307.

3. Planowana inwestycja posiadala bedzie dostgp do sieci elektroenergetycznej

poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogowym
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- dzialki nr 4307. Zasilanie budynkdéw w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci
elektroenergetycznej, linig kablowa, wprowadzona do zlacz kablowych
zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaklad energetyczny.

4. Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
z miejskiej sieci cieplownicze;j.

5. Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 95/VII)2019 Rady Miasta
Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019 r. ,,w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Ciechandw” inwestycje¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢
w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.
U.z2018r. poz. 2016 z pé6zn. zm.)

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegto$ci 500m od przystanku
autobusowego komunikacji miejskiej. Warunek odleglosci inwestycji od przystanku

komunikacyjnego zostal spetniony.

il

11



POLNOCHL MAZOWSZE

6. Zgodnie ze standardami okre$lonymi w Uchwale NR 95/VII/2019 Rady Miasta
Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019 r. ,w sprawie okre$lenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw” inwestycje mieszkaniows lokalizuje si¢
w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowiacej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkafcow inwestycji
mieszkaniowej;

Planowana inwestycja wymaga zapewnienia dla 15 dzieci uczgszczajacych do szkot
podstawowych. W odlegtosci 1100 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ Szkota
Podstawowa nr 3. Planowana inwestycja wymaga zapewnienia dla 8 dzieci
uczeszczajacych do przedszkoli. W odleglosci 1100 m od planowane; inwestycji
znajduje si¢ przedszkole nr 3. Warunek odlegtoéci inwestycji od szkoly i przedszkola

jest spetniony.

Odlegtos¢ inwestycji od szkoty podstawowej.
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Odlegtos¢ inwestycji od przedszkola.
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7. Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 25 kwietnia 2019 r. ,,w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na
terenie miasta Ciechanow” sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m*; zapewnienie dostepu
nastgpuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.

W w/w ustawie wskaznik, ktory nalezy spelni¢ to iloczyn planowanej liczby mieszkancéw
wynoszacy 4m’ terenu rekreacji. Planowang liczbe mieszkaficow ustala sie jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m*. (4057 m?/ 28 m® = 145
mieszkancow). Dla 145 mieszkancow wspotczynnik ten wynosi 580 m*. (145 mieszkancow
x 4m’ = 580m?). W odleglosci 850 m zlokalizowany jest kompleks sportowy na ktérym
znajduja si¢ boiska do pitki noznej i koszykowki oraz plac zabaw. Powierzchnia terenu

9780 m?) spelia warunek ilosci terendw wypoczynku do liczby mieszkarficow nowego
P y

osiedla.
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8. Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 95/VII2019 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 25 kwietnia 2019 r. ,,w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Ciechandéw” jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 250
m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢, w istniejacej
zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o
ktorej mowa w § 1 pkt 4, woéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie. Poniewaz inwestycja zlokalizowana jest bezposrednio przy
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej czterokondygnacyjnej dla planowanej

inwestycji przyjeto rowniez zabudowe czterokondygnacyjna.

Zalaczniki:

1. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktérego dotyczy
wniosek;

2. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, z zaznaczonym terenem, ktorego
dotyczy wniosek;

3. Zalacznik graficzny KUA-ZT-01 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
struktura funkcjonalna zabudowy skala 1:2000;

4. Zalacznik graficzny KUA-ZT-02 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
zagospodarowanie terenu skala 1:1000;

5. Wizualizacja planowanej inwestycji;

6. Oswiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13.

7. Zaswiadczenie o mozliwos$ci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe;).

8. Pismo Zakladu Wodociagdéw i Kanalizacji w Ciechanowie w sprawie zapewnienia
dostaw wody oraz odbioru $ciekow z planowanej inwestycji.

9. Os$wiadczenie PEC w Ciechanowie Sp. Z 0.0. w sprawie zapewnienia dostaw ciepla.

10. Oswiadczenie ENERGA OPERATOR SA Oddzial Plock w sprawie zapewnienia

dostaw energii elektrycznej dla inwestycji objetej wnioskiem. Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa (SIM)

Poinocne Mazowsze Sp. z 0.0.
ul. Warszawska 10A, 06-400 Ciechanow
NIP 5662029583 REGON 520817135
KRS 0000977492

11. Oswiadczenie 0 mozliwo$ci wykonania zjazdu.




