WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogdlnego gminy w trakeie konsultacji spofecznych

Oznacze Oznaczenie . . .
Lp. Data wp’(ywu nie obszaru, ktérego Propozycljf\ ngatr,fema u:vagl przez Uzasadnienie
uwagi uwagi dotyczy uwaga rezydenta miasta

1 2 3 4 6 7

1 2026-02-13 1 0010.682 czgsciowo uwzgledniona Zwigkszono zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows,

0010.683 jednorodzinng $J wraz z ohszarem uzupetnienia zabudowy. Pozostalg czgsé
dziatki objeto strefg uslugowsg SU.

2 2026-02-15 2 0090.12 czgsciowo uwzgledniona Zwigkszono zasigg obszaru uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczono strefg
wielofunkeyjhg z zabudows, mieszkaniows jednorodzinng (SJ) na czescl dziatki
przylegajacej bezposrednio do ul. Pechcinskis|. Pozostata czesé dziatki zostala
wigczona do strefy otwarte] SO.

3 2026-02-15 3 0090.12 czesciowo uwzgledniona Zwigkszono zasigy obszaru uzupethienia zabudowy oraz wyznaczong strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) na czesci dziatki
przylegajacej bezposrednio do ul, Pechcinskiej. Pozostata czg$é dziatki zostata
wiaczona do strefy otwartej SO.

4 2026-02-20 4 0060.185/14 uwzgledniona

5 2026-03-02 5 0060.337 czgsciowo uwzglednicna Zwiekszono zasigg strefy otwartej SO z dopuszczonym profilem dodatkowym
Jeren elektrowni stonecznej” o zachodnia czgs¢ dziatki, ktdra nie przylega do
istniejacej zabudowy. Dalsza, poinocna czesé dziatki pozostata w strefie otwartej
S0, bez wskazanego profilu dodatkowego, ze wzgledu na sasiadujacy, z nig
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy uwzgledniono
maksymalng wysokosc zabudowy.

6 2026-03-03 6 0090.77/2 uwzgledniona

0090.75/8

7 2026-03-03 7 0030.99/9 czedciowo uwzgledniona Uwzgledniono w zachodnie] czgscl strefy SJ, gdzie zwigkszono zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy. Mozliwoséci planu ogdinego w zakresie rozszerzenia
granic obszaru uzupehienia zabudowy sg niewystarczajace do objecie calej strefy
8d obszarem uzupeinienia zabudowy.

8 2026-03-03 8 0090.404/4 uwzgledniona

0090.404/5
9 2026-03-03 9 0020.4266 uwzgledniona




10 2026-03-03 10 0020.4266 uwzgledniona
11 2026-03-03 1 0020.4266 uwzgledniona
12 2026-03-04 12 0020.4267 uwzglgdniona
0020.4268/17
13 2026-03-04 13 0060.119/3 czgsciowo uwzgledniona Czesé dziatki, przylegajaca do istniejacej zabudowy ustugowe] przy ul. Sosnowej,
zostata objeta obszarem uzupetnienia zabudowy | wiaczona do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Pozostala czgsé

dzialki zostata objeta strefa otwartg S0O. .

14 2026-03-06 14 0010.263 czesciowo uwzgledniona Dla terenu wskazano 2 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa,
: wielorodzinng SW:

1. strefa SW obsjmujgca obszar lokalizacji budowli masztowej, z ustalonym
wskazniklem maksymainej wysokosci zabudowy odpowiadajgcym obecnej
wysckosci budowli,

2. strefa SW obejmujaca pozostala czesc dzialki ze zwiekszonym wskaznikiem
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz zwiekszonym
maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy.

Wartos¢ parametréw zabudowy zawarta w treéci uwagi nie koresponduje z

charakterem i parametrami zabudowy wystepujgcymi w otoczeniu dzialki nr ewid.

263.

15 2026-03-09 15 0030.97/5 czgsciowo uwzglgdniona Uwzgledniono w zachodniej czesci strefy SJ, gdzie zwigkszono zasieg obszaru
0030.100/3 uzupelnienia zabudowy. Mozliwosci planu ogolnego w zakresie rozszerzenia
granic obszaru uzupetnienia zabudowy sa niewystarczajace do objecie calej strefy
8J ohszarem uzupetnienia zabudowy.
16 2026-03-09 16 0030.97/5 czgsciowo uwzgledniona Uwzgledniono w zachodniej czgsci strefy 8J, gdzie zwigkszono zasieg obszaru
0030.100/3 uzupetnienia zabudowy. Mozliwosci planu ogblnego w zakresie rozszerzenia
granic obszaru uzupetnienia zabudowy sa niewystarczajace do objgcie cate] strefy

SJ obszarem uzupstnienia zabudowy.

17 2026-03-09 17 0060.309/1 uwzgledniona
0060.310

18 2026-03-09 18 0040.7/7 nieuwzgledniona Zgodnie z opinia wiasciwego zarzadey infrastruktury kolejowej, ktéry zgodnie z
0040.7/9 Art. 13t ust. 3 pkt 5 lit a ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
0030.1648/18 jest organem opiniujacym projekt planu ogélnego, tereny kolejowe, ktdrych
0030.1648/19 dotyczy uwaga, zostaly wiaczone do strefy komunikacji SK.
0030.1648/30
0030.1648/31

19 2026-03-09 19 |0040.827/3 uwzgledniona
0040.829/3
0040.924/3
0040.831/5

20 2026-03-09 20 0090.150/11 czgsciowo uwzgledniona Zwigkszono zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows,

jednorodzinng SJ o obszar bezposrednio przylegajacy do istniejgcej zabudowy,
ktory stanowi rezerwe dla rozwoju nowych inwestyci o funkcji zgodne| z profilem

strefy planistycznej. Dla pozostatej czesdci dzialki utrzymano strefe otwartg SO.




21 2026-03-10 21 0090.288/2 czesciowo uwzgledniona Zwigkszono zasigg strefy wielofunkeyjnej z zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng SJ wraz z wyznaczonym obszarem uzupetnienia zabudowy o
obszar bezpos$rednio przylegajacy do istniejacej zabudowy, kidry stanowi rezerwe
dla rozwoju nowych inwestycji o funkcji zgodnej z profilem strefy planistycznej.
Mozliwosci planu cgélnego w zakresie rozszerzenia granic obszaru uzupethienia
zabudowy sg niewystarczajace do objecie pozostate] czgsei dziatki obszarem
uzupetnienia zabudowy. Dla pozostate] czgsci dziatki utrzymano strefg otwarta
50.

22 2026-03-10 22 10090.282 czgsciowo uwzglednicna Zwigkszono zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ wraz z wyznaczonym obszarem uzupelnienia zabudowy o
obszar bezposrednio przylegajacy do istnisjacej zabudowy, ktory stanowi rezerwe
dla rozwoju nowych inwestycji o funkgji zgodnej z profilem strefy planistycznej.
Mozliwosci planu ogdlnego w zakresie rozszerzenia granic obszaru uzupetnienia
zabudowy sg niewystarczajgce do objecie pozostalej czgsci dziaki obszarem
uzupstnienia zabudowy. Dla pozostalej czesci dziatki utrzymano strefe otwarta
SO.

23 2026-03-10 23 0050.92/7 uwzgledniona

24 2026-03-10 24 0060.322/14 nieuwzgledniona Dzialka znajduje sig w strefie ustugowej SU, co samo w sobie okrasla jej potencjat
rozwojowy. Ze wzgledu na ograniczenia powierzchniowe w zakresie powigkszania
zasiggu obszaru uzupelnienia zabudowy priorytetem polityki przestrzennej miasta
jest zwigkszanie zasiggu OUZ w obszarach o najwyzszym stopniu wyksztalcenia
tkanki miejskiej. Realizacja zamierzefh inwestycyjnych na tym terenie bedzie
mozliwa w oparciu o sperzgdzony w przysztosci miejscowy plan

] zagospodarowania przestrzennego.

25 2026-03-10 25 0070.81/1 uwzgladniona

26 2026-03-10 26 Czesé dziatek: uwzgledniona

0070.47
0070.48
0070.49
27 2026-03-10 27 Czest dziatek: uwzgledniona
0070.81/2
0070.60
0070.59
0070.58
Czgsc dziatki uwzglednicna
0070.44
28 2026-03-11 28 0030.1643/1 nieuwzgledniona Dzialki znajdujg sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

0030.1643/2

Ohjete sg one obowiazujacym mpzp z 2004 r., ktdry wskazuje przeznaczenie
L2ustugi rézne”. Projekt planu ogdlnego w wersji w petni uwzgledniajacej
przeznaczenie terenu wynikajace z obowiazujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu zgtaszanych
postutatow {(wskazujacy na tym terenie strefe SW) zostat przekazany do

pierwszych uzgodnien w sierpniu 2025 r. Organ uzgadniajacy — Wody Polskie —




odmowit uzgodnienia dla terenow, kiére znajdujg sig w zasiggu zagrozenia
powodziowego i sg checnie niezabudowans.

Na tym terenie w dalszym ciggu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory wskazuje przeznaczenie ,ustugi rézne”.

0030.1641
0030.1642/1
0030.1642/2

nisuwzgledniona

Czesé dzialek objgta strefa otwarta SO znajduje sie w zasiegu cbszaru
szczegolnego zagrozenia powodziowego. Objete sa one cbowigzujacym mpzp z
2004 r., ktoéry wskazuje przeznaczente ,ustugi rézne”. Projekt planu ogbinego w
wersji w pelni uwzgledniajacej przeznaczenie terenu wynikajace z obowiazujgcych
misejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu
zgtaszanych postulatow (wskazujacy na tym terenie strefe SW) zostat przekazany
do pierwszych uzgodnien w sierpniu 2025 r. Organ uzgadniajacy — Wody Polskis —
odmowit uzgodnienia dla terendw, ktére znajdujg sig w zasiegu zagrozenia
powodziowego i sa obecnie niezabudowane.

Na tym terenie w dalszym ciggu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, kidry wskazuje przeznaczenie ,uslugi rézne”.

29

2026-03-12

29

0030.1643M1
0030.1643/2

nieuwzgledniona

Pziatki znajduja sig w zasiegu obszaru szczegblnego zagrozenia powodziowego.
Objete sg one chowigzujacym mpzp z 2004 r., ktdry wskazuje przeznaczenie
Lustugi réZzne". Projekt planu ogdlhego w wersji w pelni uwzgledniajacej
przeznaczenie terenu wynikajace z obowigzujacych misjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu zgtaszanych
postulatéw (wskazujacy na tym ferenie strefe SW) zostal przekazany do
pierwszych uzgodnien w sierpniu 2025 r. Organ uzgadniajacy — Wody Polskie —
odmowit uzgodnienia dla terendw, kiore znajdujg sie w zasiggu zagroZenia
poweodziowego | 55 obecnie niezabudowane.

Na tym terenie w dalszym ciagu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennege, kiory wskazuje przeznaczenie ,ustugi rozne”.

30

2026-03-11

30

0010.26/17

nieuwzgledniona

31

2026-03-12

31

0010.26/17

nieuwzgledniona

Dzialka poloZona jest w zasiegu obszaru szczegtlnego zagrozenia powodzig. Jest
objeta obowiazujacym mpzp z 2009 r., kiéry wskazuje przeznaczenie ,srodmigjska
zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa”.

Projekt planu ogélnego w wersji w petni uwzgledniajacej przeznaczenie terenu
wynikajace z obowigzujgcych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego {wskazujacy na dziatce nr ewid. 26/17 strefg SW) zostat
przekazany do pierwszych uzgodnien w sierpniu 2025 r. Organ uzgadniajacy --
Wody Polskie — odméwit uzgodnienia dia terendw, kiére znajduja sie w zasiggu
zagrozenia powodziowego | sg obecnie niezabudowane obiektami wykazanymi w
EGIB lub BDOT.

Na tym terenie w dalszym ciggu obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania
przesirzennego, kidry wskazuje przeznaczenie $rdédmiejska zabudowa ustugowa
i ustugowo-mieszkaniowa”.

32

2026-03-12

32

0010.26/10
0010.26/11

czesciowo uwzgledniona

Dziatki czesciowo polozone sg w zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzig. Sa objgte obowigzujgcym mpzp z 2009 r., kiory wskazuje
przeznaczenie ,srodmiejska zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa”.
Projekt planu ogdinege w wersji w petni uwzgledniajacej przeznaczenie terenu

wynikajgce z obowigzujgcych migjscowych planéw zagospodarowania




przestrzennego (wskazujac na dziatkach strefg SW) zostat przekazany do
pierwszych uzgodnien w sierpniu 2025 r. Organ uzgadniajacy — Wody Polskie —
odmowit uzgodnienia dla terendw, ktére znajduja sig w zasiegu zagrozenia
powedziowego i sa obechie niezabudowane obiektami wykazanymi w EGIB [ub
BDOT.

W planie og6lnym, na czesci terenu, kidra znajduje sig poza zasiggiem obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodziowego wprowadzono strefg ustugowa SU. Na
pozostatym ohszarze, cbjetym zagroZeniem powodziowym, utrzymana strefe
otwartg SO.

Na tym terenie w dalszym ciagu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdry wskazuje przeznaczenie ,srodmiejska zabudowa ustugowa
i ustugowo-mieszkaniowa".

33

2026-03-13

33

0090.160/3
0090.162/4

czgsciowo uwzgledniona

Uwzgledniono w zakresie zmiany profilu strefy z SU na SP.

Strefa gérictwa SG obejmuje swym zasiggiem udokumentowane zloZe kruszywa
naturalnego ,Niechodzin” (piaski i Zwiry). Wyznaczona strefa gornictwa SG ma na
celu umozliwienie w przyszlosci rozpoczecia eksploatacji zloza. Ze wzgledu na
brak prowadzonej obecnie dzialalnosci eksploatacyjnej w ramach
udokumentowanego zioza w planie ogdlnym jako profil funkcjonalny dodatkowy
okreslono: teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug biurowych i
administraciji.

34

2026-03-13

34

0060.341/18

nieuwzgledniona

Dotychczasowa polityka przestrzenna miasta, okreslona w studium uwarunkowan
i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledniala mozliwosci
rozwoju nowego budownictwa mieszkaniowego w tym rejonie.

Ze wzgledu na bilans terenow w planie ogdlnym {zestawienie chionnosci terendw
hiezahudowanych i zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowg w gminie)
brak jest moZliwosci wyznaczenia tak rozleglych nowych stref planistycznych
umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowei.

35

2026-03-13

35

0070.75/3

czesciowo uwzgledniona

Dziatka zostata wiaczona do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng SJ.

Dziatka nie zostata objgta obszarem uzupeinienia zabudowy. W obszarze
bezposrednio przylegajacym do dzialki nie wystepuje teren objety OUZ, kidry
mogtby stanowi¢ podstawe do rozszerzenie jego granic.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy ustalono w nawiazaniu do
mozliwosci zagospodarowania terenéw sasiednich.

36

2026-03-13

36

0070.71
0070.75/4
Go70.77

czesciowo uwzgledniona

Dzialka nr 75/4 i 77 zostaty wiaczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa,
mieszkaniowa jednorodzinna SJ.

Dziatka nr 74 zostata czesciowo wigczona do strefy wislofunkeyjnej z zabudowsg,
mieszkaniowa jednorodzinng SJ — w zasiegu zgodnym z tym okreslonym w
dokumencie ksztakujacym dotychczasowa polityke przestrzenna gminy (studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego). Pozostala czgé¢
dziatki, zgodnie z trescig uwagi, zostata wigezona do strefy ustugowej SU.
Dzialki nie zostaly objete obszarem uzupelnienia zabudowy. W obszarze
bezposrednio przylegajacym do dzialek nie wystgpuje teren objety OUZ, ktdry

mogthy stanowié podstawe do rozszerzenie jego granic.




Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustalono w nawigzaniu do
mozliwosci zagospodarowania terendw sasiednich.

37

2026-03-13

37

0010.4575
0010.4566/3
0010.4566/4
0010.4567/4
0010.4568/3
0010.4568/4
0010.4569/2
0010.4570/2
0010.4570/4
0010.4573/3
0010.4573/4
0010.4574/3
0010.4574/4
0010.4574/6
0010.4578/3
0010.4578/5
0010.4579/11
0010.4579721
0010.4579/23
0010.4581/3
0010.4581/5
0010.982/2
0010.983/3

czesciowo uwzgledniona

Skorygowano wskazniki ksztattowania zabudowy do poziomu zapewniajgcego
mozliwosci rozbudowy i powstania nowych obiektow przy jednoczesnym
zachowaniu charakteru i skali zabudowy otaczajacej.

Nie uwzglednicno w zakresie zmiany wskazZnika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, kidrego wartos¢ musi byé zgodna z Rozporzadzeniem
ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekiu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

38

2026-03-13

37

0090.449

czesciowo uwzgledniona

Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy, okreslona w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarcwania przestrzennego, nie przewidywata mozliwosci
rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tej czgéci miasta,

Czes6 dziatki, bezposrednio przylegajaca do drogi, zostata objeta strefg,
planistyczng SJ wraz z chszarem uzupetienia zabudowy.

Dziatka niemal w potowie zostata objgta strefg wielcfunkeying z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinnag, bez obszaru uzupelnienia zabudowy. Mozliwosci
rozszerzania granic chszaru uzupeinienia zabudowy sg ckreslone w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozweju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Powierzchni dziatki objetej uwaga przekracza rezerwe terenowsg jakg posiada
gmina na rozszerzenie granic QUZ.

Zs wzgledu na bilans terendw w planie ogdlnym (zestawienie chtonnosci terenow
niezabudowanych i zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniows w gminie)
brak jest mozliwosci wyznaczenia strefy planistycznej SJ na calej dziatce.

Na pozostate] czesci dziatki wyznaczono strefe otwartg z dopuszczonym profilem
dodatkowym ,teren elekirowni stoneczne]", ,teren zieleni urzadzone|”,




39 2026-03-13 39  |0060.76/M nieuwzgledniona
0060.76/2
0060.76/3
0060.76/4
0060.76/5
0060.75/1
40 2026-03-13 40 0060.76/M nieuwzgledniona
0060.76/2
0060.76/3
0060.76/4 Brak mozliwosci zwiekszenia obszaru uzupemienia zabudowy ze wzglgdu na fakt,
0060.76/5 ze bezposrednio do dziatek nie przylegajg strefy planistyczne objele obszarem
0060.75M1 uzupetnienia zabudowy.
41 2026-03-13 41 0060.76/1 nieuwzgledniona Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy, okreglona w studium uwarunkowar i
0060.76/2 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nie przewidywala mozliwosci
0060.76/3 rozwoju zabudowy mieszkaniowe] w tej czesci miasta.
0060.76/4
0060.76/5
0060.75/1
42 2026-03-13 42 0060.76/1 nieuwzgledniona
0060.76/2
0060.76/3
0060.76/4
0060.76/5
0060.75/1
43 2026-03-13 43 0010.198/3 nieuwzgledniona Dzialki objgte sg obowiazujacym migjscowym planem zagospodarowania
0010.199 przestrzennego, ktdry stanowi podstawe do uzyskania zgod i pozwolen na
realizacje inwestycji. Obszar uzupetnienia zabudowy stuzy umezliwieniu
44 2026-03-13 44 |0010.198/3 nieuwzgledniona wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach, na ktdrych nie
0010.199 obowigzujg miejscowe plany zagespodarowania przestrzennego.
Brak jest zasadnosci do obejmowania dziatek OUZ w sytuacii, gdy obowigzuje dla
nich miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
45 2026-03-13 45 Czgsé dziatki czgsciowo uwzglgdniona Dla dzialki zostat ztoZzony wniosek w ramach procedury sporzgdzenia planu
(uzupelienie z 0090.8/2 (zgodnie z ogéinego, ktéry czesciowo zostat uwzgledniony — czgs€ dziatki zostata objgta
dn. 2026-03- zalgcznikiem strefg SJ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy. Istniejgca na dziatce
17) graficznym} zabudowa zagrodowa zostala objeta strefa 5Z.

Uwage uwzgledniono dla czesci dziatki, kidra przylega do ul. Pgchcitiskisj.
Pozostata czesé dziatki zostala objeta strefg otwarty, SO.

Dalsze rozszerzenie sirefy SJ na pozostaig czgs¢ dziatki uznaje sig za
bezzasadne w tej edycji planu ogdlnego ze wzgledu na istnigjacy juz rezerwe
terenéw umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowsj w obrgbie tej samsj
nieruchomosci. Plan cgolny Kadzie nacisk na intensyfikacje zabudowy wewnatrz
juz wyznaczonych stref, a nie na ich ekstensywne rozszerzanie.




46 2026-02-25 46
47 2026-03-04 47
48 2026-03-09 48
49 2026-03-10 49
50 2026-03-10 50
51 2026-03-10 51
52 2026-03-10 52
53 2026-03-10 53
54 2026-03-10 54
55 2026-03-10 55
56 2026-03-10 56
57 2026-03-10 57
58 2026-03-10 58
59 2026-03-10 59
60 2026-03-10 60
81 2026-03-11 61
62 2026-03-11 62
63 2026-03-11 63
64 2026-03-11 64
65 2026-03-11 65
66 2026-03-11 66
67 2026-03-11 67
68 2026-03-11 68
69 2026-03-11 69
70 2026-03-11 70
Al 2026-03-11 71
72 2026-03-11 72
73 2026-03-11 73
74 2026-03-11 74
75 2026-03-11 75
76 2026-03-11 76
77 2026-03-11 77
78 2026-03-11 78
79 2026-03-11 79
80 2026-03-11 80
81 2026-03-11 81
82 2026-03-12 82
83 2026-03-12 83
84 2026-03-12 84
85 2026-03-12 85
86 2026-03-12 86
87 2026-03-12 87

0060.198/9
0060.198/2
0060.196/3
0060.196/2

nieuwzglgdniona

t.aczne uzasadnienie dla uwag_oznaczonych numerami od 46 do 114:

Przeprowadzona na potrzeby planu ogdinego analiza zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie miejskiej Ciechandw wykazata zasadnosé
wyznaczenia nowych stref umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowe;.
Wigczenie terendw objetych uwaga do stref planistycznych umozliwiajgeych
realizacje zabudowy mieszkaniowej (SW, 8J) wynika z koniecznosci realizacji
strategicznych celéw mieszkaniowych wspdinoly samorzadowej. Dotychczasowa
polityka przestrzenna miasta, okreélona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przewidywata mozliwosé realizacji funkcji
mieszkaniowej w tym rejonie. Wyznaczanie nowych stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej w hezposrednim sasiedztwie
istniejacej juz zabudowy o funkgji mieszkaniowej stanowi wyraz realizacii
ustawowej zasady uzupetniania zabudowy i zapobiegania je]j rozpraszaniu.

Kwestie ochrony przyrody oraz uwarunkowan gruntowo-wodnych zostaly
zweryfikowane w toku postepowania o wydanie decyzji srodowiskowsj, ktora
dopuszcza realizacje inwestycji przy zachowaniu okreslonych rygoréw
technicznych. Wiasciwe w tgj sprawie organy odpowiedzialne za ochrong
Srodowiska przyrodniczego {Regionalna Dyrekcja Ochtrony Srodowiska) oraz za
ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych (Wody Polskie) przeanalizowaly
wplyw inwestycii na przyrodg i uznaly go za dopuszczalny pod okreslonymi
warunkami. W wyniku decyzji RDOS | Wéd Polskich planowany zasieg i rozmiar
inwestycjt zostat ograniczony, strefa planistyczna otwartg (SO) objgto teren
majacy stuzyé zachowaniu najcenniejszych cbszaréw wodno-blotnych.

Plan egdlny, poprzez wyznaczenie stref planistycznych SW i SJ na obszarach, w
stosunku do kitdrych zostaty juZ rozpoczete procedury zmierzajace do
umozliwienia nowych inwestycji mieszkaniowych w fym obszarze, stwarza
planistyczne mozliwosci do rozstrzygnigeia kwestii lokalizacyjnych na
pdZniejszych etapach procesu planowania przestrzennego — w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy.
Szczegdlowe wytyczne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego,
rozwigzan technicznych czy tez komunikacyjnych zostang ckreslone na
poZniejszych etapach realizacji procesu planistycznego.




88 2026-03-12 88
89 2026-03-12 89
90 2026-03-12 90
91 2026-03-12 91
92 2026-03-12 92
93 2026-03-12 93
94 2026-03-12 94
95 2026-03-12 95
96 2026-03-13 96
97 2026-03-13 97
98 2026-03-13 98
99 2026-03-13 99
100 | 2026-03-13 100
101 | 2026-03-13 101
102 | 2026-03-13 102
103 | 2026-03-13 103
104 | 2026-03-13 104
105 | 2026-03-13 105
106 | 2026-03-13 106
107 | 2026-03-13 107
108 | 2026-03-13 108
109 | 2026-03-13 109
110 | 2026-03-13 110
111 2026-03-13 111
112 | 2026-03-13 112
113 | 2026-03-13 113
114 | 2026-03-13 114

Zataczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

(p

dpis Prezydenta Miasta)







