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1. Dane wyjsciowe

- Zlecenie Gminy Miejskiej Ciechanow

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Opis Przedmiotu Zaméwienia

- Mapa topograficzna i mapa wlasnosciowa terenu

- Uchwala nr 479/X1./2014 Rady miasta Ciechanéw z dnia 26 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego

"Orylska" w Ciechanowie.

2. Stan istniejacy

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczna Zielonego Targu przy
ul. Plonskiej w Ciechanowie.

Teren okreslaja granice dziatek nr: 768/1, 768/2, 769/1, 769/2 , obteb 10
Srédmiescie i zajmuje powierzchni¢ okolo 16 664 m2 Na obszarze tym zlokalizowane s
budynki o funkcji handlowej i ustugowej, a takze duzy utwardzony plac i parking.
Towarzysza temu nieliczne drzewa 1 krzewy, bez wyraznie wyodrebnionej strefy zieleni. Targ
polozony jest w odleglosci 1200 m od rynku, tuz przy drodze krajowej nr 50. Wjazd
usytuowany jest od wschodu (ul. Ploniska), pomiedzy budynkami mieszkalnymi jedno -

1 wielorodzinnymi. Dwa razy w tygodniu na placu odbywajq si¢ targowiska, z duza iloscig

samochodow dostawczych 1 osobowych.

3. Opis zadania

Koncepcja obejmuje zagospodarowanie terenu istniejacego targowiska miejskiego
z uwzglednieniem budowy obiektu handlowego o powierzchni ok. 1800 m?2
Na przedmiotowych dziatkach projektuje si¢ budynek handlowy 2z zadaszeniem wraz
z placem do handlu detalicznego, parkingami dla samochodéw dostawczych, oraz niezbedna
infrastruktura drogows, ciagami pieszymi 1 pieszo jezdnymi, malq architekturg
i zielenia urzadzona niska 1 wysoka. Projekt obejmuje takze infrastrukture techniczna
towarzyszaca, tj. sanitariaty i plac gospodarczy. W ramach inwestycji planuje si¢ o$wietlenie

terenu, wyposazenie w przylaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.



4. Zaltozenia projektowe:

W pierwszej kolejnosci planuje si¢ prace porzadkowe, tj: rozbidrka istniejacych
budynkéw oraz demontaz ogrodzenia. Teren opracowania, zgodnie z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego jest podzielony na dwie czesci, pomiedzy ktérymi
wydzielona zostala droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 3KDL. Ruch kolowy w tym
obszarze uznaje si¢ jako uspokojony, zwigzany jest z dostawami towaroéw na targowisko oraz

dojazdem klientéw na targ.

Jednym z pierwszych krokéw projektowych bylo wytyczenie dwéch gtéwnych stref
funkcjonalnych i uporzadkowanie przestrzeni. Wyznaczono dwie cz¢sci dziatki: péinocna-
targowsa 1 poludniowsa - parkingowa. Dzialania te mialy na celu przede wszystkim
wykorzystanie jak najwigkszej przestrzeni jako plac z jednoczesnym wyznaczeniem duzej
powierzchni terendéw zielonych. Analiza wytycznych 1 rézne warianty zagospodarowania
terenu, pozwolily na wybdr najbardziej optymalnego rozwigzania. Projektowany budynek
handlowo - uslugowy zostal zaprojektowany na planie litery U. Dookola, po obrysie
zewnetrznym obiektu, zaprojektowano droge i miejsca postojowe przeznaczone dla
dostawcow, wlasdcicieli lokali a  takze obstugi technicznej oraz samochodéw
uprzywilejowanych. Jest to rozwiazanie, ktére pozwala oddzieli¢ stref¢ ruchu kotowego od
pieszego oraz generuje dostep do lokali od strony poludniowej, zapewniajac réwnoczesnie

dobre ich doswietlenie.

Kolejnym etapem ksztaltowania bryly budynku byto wprowadzenie trzech wjazdow -
bram, przez ktére mozliwy jest dostep na plac z kazdej strony, a takze transport produktéw/
towarow do sklepéw 1 na plac targowy. Nastepnie bramy te zostaly zadaszone boksami
o kubaturze zblizonej do segmentéw dolnych. W ten sposob wytworzyly si¢ podcienia,
w ktorych mozliwy bedzie handel detaliczny. Wewnetrzny plac, otoczony budynkami, bedzie
dzialal jak maly rynek, na ktérym toczy¢ si¢ bedzie zycie codzienne, a w wyznaczone dni
stanie si¢ placem targowym. Zabudowa podzielona zostala na cztery parterowe segmenty,
polaczone ze soba boksami wyniesionymi na kondygnacj¢ +1. Gérne kondygnacje, zgodnie
z wytycznymi, zajmowane beda przez kawiarnig, duzy zielony taras oraz pomieszczenia

magazynowe 1 techniczne.

Budynki zaprojektowano jako proste modutowe bryly, w konstrukeji Zelbetowej , na

siatce 5 x 5 m. Taki uklad stupéw pozwala na swobodne ksztaltowanie przestrzeni wewnatrz



obiektu, a takze podzial pomieszczent Sciankami dzialowymi i tatwo$¢ w zmianach wielkosci
1 aranzacji lokali. Po zewngtrznym obrysie budynku zlokalizowano wejscia do sklepow dla
obslugi oraz dostaw, natomiast wejScia gtowne dla klientoéw znajduja sie od strony placu.
Do lokali usytuowanych na kondygnacji +1 prowadza klatki schodowe z windami. Kazdy
lokal posiada sw6j wezel sanitarny, a w jednym z segmentéw zlokalizowano dodatkowo

WC ogoélnodostepne.

Budynek zaprojektowano jako energooszczedny. Dzicki wentylacji z odzyskiem ciepta
1 znajdujacych si¢ na dachach panelach fotowoltaicznych, mozna bedzie w naturalny sposéb
pobiera¢ i magazynowac energi¢ potrzebna do poprawnego i oszczednego funkcjonowania
obiektu. Oszczedna w wyrazie, niska bryla dobrze wpisuje si¢ w otoczenie zabudowy

jednorodzinnej 1 nie dominuje nad innymi budynkami.

Na placu wewnetrznym o wymiarach 45 x 40 m znajduje si¢ 60 miejsc postojowych,
przeznaczonych dla samochodéw dostawczych i tych, z ktérych w trakcie trwania targu,
bedzie prowadzony handel. Plac przykryty bedzie dachem z duzym wycigciem w §rodku w
ksztalcie okregu. Ma to na celu czesciowe oslonigcie placu i stanowisk sprzedazy na
targowisku przed niekorzystnym dzialaniem warunkéw atmosferycznych, przy jednoczesnym
doswietleniu wszystkich lokali uzytkowych. Plac oprécz funkcji targowiska, moze by¢
rowniez wykorzystywany w trakcie wydarzen kulturalnych, jarmarkow $wiatecznych, imprez

okoliczno$ciowych itp.

Poludniowa czes$¢ dzialki przeznaczona bedzie pod parking ogoélnodostepny,
dedykowany dla klientow targowiska. Ponadto teren zostal wyposazony w elementy male;
architektury: stojaki na rowery, tawki i kosze na $mieci. Mata architektura wykonana z profili
stalowych 5 x 5 cm w kolorze bialym, swoja forma nawigzuje do calosci zalozenia, w tym do
paneli na elewacjach oraz do ogrodzenia. Caly teren bedzie oswietlony i ogrodzony. Reszta

terenéw na dzialce to przestrzenie zielone z roslinnoscia niska 1 wysoka.

5. Zestawienie powierzchni

® Lagospodarowanie terenu:

Powierzchnia dziatki ok. 16 664 m?
Pow. zabudowy ok. 1220 m?



o Budvnek:

poziom 0
0.01 skutery

0.02 komunikacja
0.03 komunikacja
0.04 wc meskie

0.05 wc niepelnosprawni

0.06 wc damskie

0.07 lokal uzytkowy
0.08 lokal uzytkowy

0.09 meble

0.10 lokal uzytkowy
0.11 lokal uzytkowy
0.12 Jokal uzytkowy
0.13 lokal uzytkowy

0.14 rosliny

0.15 komunikacja
0.16 komunikacja
0.17 krawiec

0.18 slusarstwo
0.19 kominki
0.20 komunikacja
0.21 komunikacja
0.22 rowery

suma

poziom +1

1.01 komunikacja
1.02 wc damskie

1.03 wc niepelnosprawni

1.04 wc meskie

201,44 m?
12,05 m2
22,76 m?
3,52 m?
4,60 m?
3,23 m?
23,61 m2
23,61 m2
144,46 m?2
24,27 m?
24,26 m?2
24,26 m?2
24,26 m?2
23,60 m2
11,65 m?
22,70 m?2
36,57 m?2
196,50 m?2
99,54 m?2
12,04 m?
22,76 m?
163,78 m2

1125,47 m?

22,67 m?
3,04 m2
4,35 m2
3,04 m2



1.05 kawiarnia 156,20 m?

1.06 pom. magazynowe 170,39 m?
1.07 komunikacja 22,56 m?
1.07 pom. magazynowe 170,45 m?
1.07 komunikacja 22,56 m?
suma 575,26 m?
RAZEM: 1700,73 m?

6. Rozwiazania materiatowe

Elewacje budynku zaprojektowano w kolorze bialym z bialymi stalowymi profilami
o wymiarach 10 x 3cm. Na zielonych dachach profile te zostaly wyniesione ponad attyke
1 staly si¢ balustrada. Elewacje od strony wnetrza placu sa w czg¢dci parterowej przeszklone,
a nad witrynami znajduje si¢ wolny pas przeznaczony na szyldy poszczegélnych sklepdw

1 punktéow ustugowych.

Wszystkie rozwiazania materialowe dobrane zostaly ze wzgledu na ich prostote
1 ponadczasowos¢, ale rowniez ze wzgledu na ekonomicznos¢ wykonania z uwzglednieniem

mozliwosci przearanzowania przestrzeni.

Whetrze budynku wyposazone jest jedynie w niezbedne elementy. Siatka stupow
zelbetowych pozwala na ksztaltowanie przestrzeni wewnetrznych wedlug indywidualnych
potrzeb. Scianki dzialowe dzielace lokale mozna przebudowywac, co zapewnia dowolnos¢ w

ich aranzacji.

Na zewnatrz projektuje si¢ droge dojazdowa z kostki betonowej grubosci 8 cm
w kolorze antracytowym, na podbudowie betonowej. Miejsca parkingowe wykonane
z geokraty, przepuszczalnej. Chodniki i trakty piesze wykonane zostaly z kostki betonowe;
w kolorze jasnym szarym. Ogrodzenie terenu o wysokosci do 1,6 m z profili stalowych
o wymiarach 10 x 3 cm rozlozonych w odlegltosci co 12 c¢cm, malowane proszkowo w
kolorze bialym. Od strony gloéwnego wijazdu planuje si¢ wykonanie bramy wjazdowe;j

przesuwnej oraz furtki dla pieszych.
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