OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Nazwa zamodwienia:

Czes¢ |. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu
uzytecznosci publicznej - Szkoly Podstawowej nr 3 przy ul. Powstancow
Wielkopolskich 1,

Czes¢ Il. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu
uzytecznosci publicznej - Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. 17 Stycznia 17,

Czes¢ lll. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu

uzytecznosci publicznej - Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. Wiklinowej 4,

Czes¢ IV. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu
uzytecznosci publicznej - Szkoly Podstawowej nr 7,

realizowane w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,,Zwiekszenie efektywnosci
energetycznej budynkow miejskich szkéf podstawowych w Ciechanowie”.

Lokalizacja inwestycji:

Czes¢ |. Szkota Podstawowa nr 3, ul. Powstancow Wielkopolskich 1, 06-400 Ciechandw,
nr dz.: 226/29, obreb Srodmiescie,

Czes¢ Il. Szkota Podstawowa nr 6, ul. 17 Stycznia 17, 06-400 Ciechanow, nr dz. 1478,
obreb Podzamcze,

Czes¢ lll. Szkota Podstawowa nr 6, ul. Wiklinowa 4, 06-400 Ciechandéw, nr dz. 1762/5,
obreb Podzamcze,

Czes¢ IV. Szkota Podstawowa nr 7, ul. Stefana Czarnieckiego 40, 06-400 Ciechanow, nr
dz. 879/2, 878/2, 877/2, 876/2, 875/2, 874/3, 885/1, 872/2, obreb Smiecin.

Nazwa i adres Zamawiajacego: Gmina Miejska Ciechandéw
Pl. Jana Pawia Il 6
06-400 Ciechandéw

Opracowanie: Wydziat Inwestycji

Kody CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Ciechanoéw, wrzesien 2024 r.
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1. CZESC OPISOWA
1.1. Opis ogodlny przedmiotu zaméwienia

1.1.1. Przedmiot zaméwienia i podstawowe obowigzki wykonawcy

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji technicznej
termomodernizacji szkot podstawowych zlokalizowanych na terenie Ciechanowa: Szkoty
Podstawowej nr 3, Szkoty Podstawowej nr 6 (dwie lokalizacje) i Szkoty Podstawowej nr
7, na podstawie opracowanych przez Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w
Ciechanowie Sp. z 0.0. audytéw energetycznych dla w/w obiektéw wraz z wizualizacjg
wszystkich budynkéw szkolnych oraz nadzorem autorskim.

Zamowienie realizowane w podziale na czesci:

Czes¢ I. Opracowanie dokumentaciji technicznej termomodernizacji obiektu uzytecznosci
publicznej - Szkoty Podstawowej nr 3 przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1,

Czes¢ Il. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu uzytecznosci
publicznej - Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. 17 Stycznia 17,

Czes¢ lll. Opracowanie dokumentacji technicznej termomodernizacji obiektu
uzytecznosci publicznej - Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. Wiklinowej 4,

Czesc IV. Opracowanie  dokumentacji  technicznej termomodernizacji  obiektu
uzytecznosci publicznej - Szkoty Podstawowej nr 7 przy ul. Czarnieckiego 40.

Jezeli nie wskazano inaczej, okreslone w niniejszym OPZ obowiazki Wykonawcy
oraz wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia dotycza
Czesci |, Czesci ll.,, Czesci lll. i Czesci IV. zamoéwienia.

Wykonanie zamoéwienia ma na celu przygotowanie dokumentacji, pozwalajgcej na
przeprowadzenie termomodernizacji obiektow oswiatowych uwzgledniajgcej zwiekszenie
efektywnosci energetycznej obiektéw, poprawe komfortu cieplnego oséb korzystajgcych
z budynkdw oraz ograniczenie emisji gazow cieplarnianych i innych zanieczyszczen.

Zamowienie obejmuje obowigzek przeprowadzenia niezbednych badan/analiz/ekspertyz,
wykonania kompletnej dokumentacji technicznej, w tym opracowania ekspertyz
ornitologicznych i chiropterologicznych oraz uzyskania w imieniu Zamawiajgcego
zezwolenia na realizacje inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (pozwolenie
na budowe lub brak sprzeciwu do realizacji robaot).

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie budynek Szkoty Podstawowej Nr 3 zostat
opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zagumienna -—
Powstancow Wielkopolskich w Ciechanowie” . Budynki Szkoty Podstawowej nr 6 (przy
ul. 17 Stycznia 17 i przy ul. Wiklinowej 4) lezg na terenie, dla ktérego zostat opracowany
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Dzielnicy Bloki”. Szkofa
Podstawowa nr 7 znajduje sie na terenie objetym MPZP ,Ptocka”.

Budynki objete inwestycjg nie znajdujg sie w rejestrze zabytkdbw nieruchomych
wojewoddztwa mazowieckiego oraz nie lezg na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw.
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Budynki Szkoty Podstawowej nr 6 (obie lokalizacje) lezg w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdélnoSci:

a) opracowanie koncepcji zawierajgcej w szczegolnosci opis przewidzianych prac
termomodernizacyjnych  zawierajgcy  propozycje  rozwigzan  materiatowych
z uwzglednieniem systeméw OZE, w tym ewentualnie schematy/rysunki -
I przedstawienie jej do akceptacji Zamawiajgcemu w terminie 20 dni roboczych od
podpisania umowy - po 1 egz. - oddzielnie dla kazdej ze szkot;

b) wykonanie inwentaryzacji budynkéw w zakresie niezbednym do opracowania
dokumentacji technicznej;

c) opracowanie ekspertyzy ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z przygotowaniem
i ztozeniem wniosku o wydanie zezwolenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(RDOS) na odstepstwa od zakazu niszczenia gniazd oraz siedlisk bedgcych obszarem
rozrodu i wychowu mtodych w stosunku do dziko zyjgcych zwierzat (jesli dotyczy).

d) biezgce konsultowanie z Zamawiajgcym rozwigzan projektowych w tym: prezentacja
i szczegolowe omowienie przez Wykonawce podczas spotkan roboczych
organizowanych nie rzadziej niz co 1 miesigc poszczegolnych opracowan, przyjetych
rozwigzan projektowych, materiatowych, uzyskanych opinii/uzgodnien itp;

e) opracowanie dokumentaciji technicznych zgodnie z zatwierdzong koncepcjg;

f) uzyskanie wszelkich uzgodnien, opinii i pozwoleh wymaganych odrebnymi przepisami
niezbednych do realizacji inwestyciji;

g) uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego zezwolenia na realizacje inwestycji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami (pozwolenie na budowe lub brak sprzeciwu do realizacji
robot);

h) wykonanie wizualizacji budynkéw szkolnych (co najmniej dwoch ujec)
z uwzglednieniem elementéw graficznych/napisow, takich jak numer szkoty, patron,
motto, logo szkoty itp. Wizualizacje nalezy dostarczyé w wersji papierowej w 2
egzemplarzach oraz w wersiji elektronicznej na ptycie CD;

i) sprawowanie nadzoru autorskiego nad przedmiotowg inwestycja.

Dokumentacja projektowa oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych stanowi¢ bedg - w oparciu o art. 103 ust.1 ustawy Pzp — opis przedmiotu
zamowienia na wykonanie robo6t budowlanych, a tym samym muszg zosta¢ wykonane
zgodnie z art. 99 ustawy Pzp.

Uwaga: Dokumentacja techniczna powinna spetniaé wszelkie wymagania dla
naboru KPOD.03.05-IW.04-001/24, B1.1.3 Wymiana zrédet ciepta i poprawa
efektywnosci energetycznej szko6t. Program Priorytetowy ,,Wymiana zrodet ciepta
i poprawa efektywnosci energetycznej szkél” ogtoszonego przez NFOSIGW,



w szczegolnosci w odniesieniu do wymagan zwigzanych ze spetnieniem kryteriéw
naboru, tj. powinna uwzglednia¢ m.in.:

— Wykaz odpadéw, ktére moga powstaé w zwigzku 2z realizacjg
termomodernizacji budynkow,

— Audyt przedrozbiérkowy, majacy na celu analize jakosciowg i iloSciowa
strumieni odpadéw oraz okreslenie mozliwosci ich zagospodarowania
zgodnie z hierarchia postepowania z odpadami i Protokotem UE,
dotyczacym gospodarowania odpadami z budowy i rozbiorki,

— Opis wszelkich dziatan majacych na celu ograniczanie emisji hatasu, pytu
i innych substancji w trakcie robét budowlanych,

— Opis sposobu stosowania srodkow stuzacych gospodarowaniu odpadéw,
zgodnie z hierarchig postepowania z odpadami w celu maksymalizacji
wskaznika (wagowo) odpadéw budowlanych i rozbiérkowych innych niz
niebezpieczne (z wylaczeniem naturalnie wystepujacych materiatéw,
o ktéorych mowa w kategorii 17 05 04 w europejskim wykazie odpadow
ustanowionym decyzja 2000/532/WE) wytworzonych na placu budowy,
mozliwych do ponownego uzycia, recyklingu i innego odzysku materiatéw,
uwzgledniajgc lokalne mozliwosci w tym zakresie jak réwniez rodzaj
i charakter danego projektu,

— Opis wszelkich innych dziatan, majacych na celu realizacje projektu zgodnie
z zasadg DNSH (zasadg nieczynienia powaznej szkody srodowisku ,,Do No
Significant Harm”), ktére wynikaja z zakresu rzeczowego realizacji
przedsiewziecia i sytuacji zastanej oraz przepiséw polskiego prawa w tym
zakresie.

1.1.2. Charakterystyczne parametry przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji technicznej termomodernizacji
budynkéw uzytecznosci publicznej - Szkoty Podstawowej nr 3 (Czesc¢ 1) Szkoty
Podstawowej nr 6 w dwdch lokalizacjach (Czes¢ 11 i Czes¢ Ill) i Szkoty Podstawowej nr
7 (Czesc¢ IV) w Ciechanowie, w oparciu o opracowane w 2022 r. przez Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej w Ciechanowie Sp. z 0.0. audyty energetyczne dla w/w obiektow
(optymalny wariant przedsiewziecia termomodernizacyjnego, przewidziany do realizacji).

W dokumentaciji nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

termoizolacje $cian zewnetrznych budynkéw za pomocg styropianu w celu
zmniejszenia wspotczynnika przenikania ciepta $cian;

izolacje dachu/stropodachu;

izolacje termiczng podtég na gruncie;

izolacje scian piwnic;

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;

wymiane instalacji c.0. na nowg: wymiana przewodow c.0. wraz z izolacjg, wymiane
grzejnikbw wraz z montazem zaworéw termostatycznych w celu zwiekszenia
sprawnosci regulacji oraz przesytu instalaciji;



* izolacje przewoddw instalacji cyrkulacji i cieptej wody uzytkowej w celu zwiekszenia
sprawnosci przesytu;

« montaz systemow OZE (w tym: pompy ciepta c.w.u. i ogniw fotowoltaicznych);

« modernizacje instalacji wentylacyjnej w sali gimnastycznej;

» budowa instalacji c.w.u. i cyrkulacji (dot. SzP nr 6 — obie lokalizacje)

» wykonanie robot wykonczeniowych - w zakresie wynikajgcym z przeprowadzonych
prac termomodernizacyjnych (w tym: oczyszczenie, uzupetnianie ubytkow szpachlg,
gruntowanie i kompleksowe malowanie scian i sufitbw po wymianie instalacji c.o., i
grzejnikdw, utozenie opaski wokét budynku itp.);

« inne prace, wynikajgce z inwentaryzacji / oceny stanu technicznego budynkéw w
zakresie niezbednym do przeprowadzenia planowanej termomodernizacji, np.
wymiana instalacji odgromowej, remont schodéw zewnetrznych, daszkéw i balustrad,
remont komindw, wymiana lamp oswietleniowych zewnetrznych, wymiana instalacji
podposadzkowych i podtynkowych (c.o., cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji) wraz
z podej$ciami do urzadzen sanitarnych i odtworzeniem pitytek ceramicznych na
podtodze i Scianach (w przypadku tazienek, prysznicy — dot. powierzchni wszystkich
Scian) oraz biaty montaz, wykonanie instalacji cieptej wody do wszystkich przyrzgdéw
sanitarnych (dot. tazienek, prysznicy i innych pomieszczen, w ktérych sg umywalki)
wraz z wymiang osprzetu na nowy, wykonanie izolacji scian fundamentowych
zewnetrznych z dysperbitu (w miejscach, w ktérych Sciany sg zawilgocone od
wewnagtrz — nalezy przewidzie¢ wykonanie izolacji dwuskfadnikowej (tzw. ,ciezkiej”)
oraz iniekcji, wymiana oswietlenia w hali sportowej na energooszczedne.

» zagospodarowanie terenu poprzez stworzenie strefy wypoczynku w wolnej przestrzeni
przy budynkach szkolnych, uwzgledniajgcej nasadzenia roslinnosci i elementy malej
architektury, tj. tawki, stoliki z fawkami itp.

Tabela nr 1. Charakterystyczne parametry budynkéw uzytecznosci publicznej, objetych
zamowieniem.

Lp. Lokalizacja llosé Powierzchnia Powierzchnia Kubatura
kondygnacji zabudowy netto budynku budynku

Szkota Podstawowa
1. nr 3 im. Orfa Biatego 5 2 813,50 m? 10 913,00 m? 43 566,20 m3
w Ciechanowie,

ul. Powstancow
Wielkopolskich 1,
06-400 Ciechandw,
dz. nr 226/29,
obreb Srédmiescie

Szkofa Podstawowa
nr 6 im. Tadeusza 4 1 231,50 m? 3 627,90 m? 11 695,91 m3
2. | Kosciuszki w
Ciechanowie,

ul. 17 Stycznia 17,
06-400 Ciechandw,
dz. nr 1478,

obreb Podzamcze

3. Szkota Podstawowa
nr 6 im. Tadeusza 3 385,50 m? 1 156,50 m? 4 356,15 m?3
Kosciuszki w
Ciechanowie,




ul. Wiklinowa 4,
06-400 Ciechanow,
dz. nr 1762/5,
obreb Podzamcze

4, Szkota Podstawowa
nr7 im. Jana Pawia Il
w Ciechanowie, 4 4 040,00 m? 6 797,20 m? 31 704,90 m3
ul. Stefana
Czarnieckiego 40,
06-400 Ciechanow,
dz. nr 879/2, 878/2,
877/2,876/2, 875/2,
874/3, 885/1, 872/2,
obreb Smiecin

1.1.3. Aktualne ogd6ine uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Budynki objete inwestycjg potozone sg w granicach administracyjnych Miasta
Ciechanéw. Szkota Podstawowa nr 3 zlokalizowana jest w obrebie 0010 Srédmiescie,
Szkota Podstawowa nr 6 (obie lokalizacje) — w obrebie 0030 Podzamcze, natomiast
Szkota Podstawowa nr 7 — w obrebie 0040 Smiecin.
Inwestycja bedzie realizowana w budynkach i na dziatkach stanowigcych wiasnosc¢
Gminy Miejskiej Ciechanow o nastepujgcych numerach:
— dz. nr 226/29, obreb Srédmiescie, ul. Powstancéw Wielkopolskich 1, 06-400
Ciechanow - Szkota Podstawowa nr 3,
— dz. nr 1478, obreb Podzamcze, ul. 17 Stycznia 17, 06-400 Ciechanéw - Szkota
Podstawowa nr 6,
— dz. nr 1762/5 obreb Podzamcze, ul. Wiklinowa 4, 06-400 Ciechanéw - Szkota
Podstawowa nr 6,
— dz. nr: 879/2, 878/2, 877/2, 876/2, 875/2, 874/3, 885/1, 872/2, obreb Smiecin, ul.
Stefana Czarnieckiego 40, 06-400 Ciechanow - Szkota Podstawowa nr 7.

Budynek Szkoty Podstawowej nr 3 przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 1, objety Czescig
|. zamdwienia, zostat zbudowany w latach 1985-1986. Obiekt sktada sie z
trzykondygnacyjnego zespotu dydaktycznego, kondygnacji podziemnej, parterowego
zespotu zywienia zbiorowego oraz sali gimnastycznej. Konstrukcje budynku przewidziano
w technologii szkieletu prefabrykowanego. tawy fundamentowe Zelbetowe wylewane,
Sciany piwnic betonowe wylewane, stropy nad piwnicami zelbetowe wylewane, sciany z
ptyt zelbetowych prefabrykowanych oraz z blokéw kanatowych omurowane scianami z
gazobetonu, ocieplone wetng mineralng. W budynku zamontowane sg okna PCV.

W 2019 r. na dachu budynku Szkoty nr 3 zainstalowano moduty fotowoltaiczne w iloSci
143 szt. o tgcznej mocy instalacji 40,04 kW.

Zarzadca budynku dysponuje archiwalng dokumentacjg projektowg, ktdra zostanie
udostepniona wybranemu Wykonawcy.
Wykaz dokumentacji bedgcej w posiadaniu Zarzadcy obiektu:

— Projekt techniczny zamienny architektura sala sportowa (1988 r., 1991 r.),



— Projekt techniczny zamienny instalacje elektryczne wewnetrzne - Zespot sportowy
— powiekszenie Sali sportowej (1988 r.),

— Opis techniczny i obliczenia statyczne — branza konstrukcyjna,

— Rzut parteru — powiekszenie Sali sportowej (zamienny) — zespo6t sportowy,

— Projekt techniczny zamienny instalacji wod.-kan.— Zespét sportowy (1988 r.),

— Projekt techniczny instalacji wod.-kan. | gazu,— Zespot zywienia (1985 r.),

— Projekt techniczny wyposazenia sal sportowych (1986 r.),

— Projekt techniczny instalacji wentylacji mechanicznej — zespét sportowy (1985 r.),

— Projekt techniczny zamienny, konstrukcja — Zespot sportowy — powiekszenie sali
(1988 r.),

— Projekt techniczny instalacji c.0. — Zespot zywienia, (1985 r.),

— Protokot dodatkowych pomiarow wydajnosci wentylacji mechanicznej nawiewno-
wyciggowej w zespole Zywienia (1991 r.),

— Projekt techniczny instalacji elektrycznej wewnetrznej — czes¢ zywieniowa (1985
r.,

— Projekt techniczny technologii kuchni (1985 r.),

— Projekt techniczny konstrukcyjny — Zespot zywienia (1985 r.),

— Projekt techniczny instalacji elektrycznej wewnetrznej — cze$¢ dydaktyczna (1984

r.),
— Pomiary ochronne instalacji elektrycznej — cze$¢ dydaktyczna (1989 r.),
— Projekt techniczny instalacji telefonicznej wewnetrznej i ,AZART” — czes¢

dydaktyczna (1984 r.),
— Projekt techniczny instalacji elektrycznej w ukryciach zabezpieczajgcych (1986 r.),
— Projekt techniczny Zespét zywienia (1985 r.),
— Mapa — ogolny plan realizacyjny zagospodarowania przestrzennego — plansza
podstawowa (1984 r.),
— Projekt techniczny instalacji wod.-kan. i c.c.w. — cze$¢ dydaktyczna (1984 r.),
— Projekt instalacji fotowoltaicznej — 2019 r.

Szkota Podstawowa nr 6 przy ul. 17 Stycznia 17 zostata zbudowana w latach 1960-1964.
Obiekt sktada sie z budynku dydaktycznego oraz sali gimnastycznej. Budynek posiada 3
kondygnacje nadziemne i 1 podziemng. W 2021 r. na dachu budynku Szkoty nr 6 przy ul.
17 Stycznia 17 zainstalowano moduty fotowoltaiczne w ilosci 46 szt. o tgcznej mocy
instalacji 15,18 kW.

Budynek Szkoty Podstawowej nr 6 przy ul. Wiklinowej 4 zostat zbudowany w latach 1930-
1940. Jest to budynek wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem
nieuzytkowym. Budynek o konstrukcji murowanej, z wiezbg dachowg drewniang,
dwuspadowy, kryty dachéwkg ceramiczng. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane,
tynkowane, nieocieplone. Tynki cementowo-wapienne gtadkie, malowane farbg
emulsyjng. Schody zelbetowe, oktadzina z gresu, balustrada ze stali nierdzewnej, kominy
murowane z cegty petnej, tynkowane, stolarka PCV, drzwi drewniane, posadzki z gresu,
wyktadzina PCV, dywanowa, terakota. Sciany — wykonczenie glazura (sanitariaty), farby
emulsyjne, olejna.



Szkota Podstawowa nr 7 przy ul. Stefana Czarnieckiego 40, sklada sie z budynku
dydaktycznego, tgcznika oraz hali sportowej z zapleczem.
W 2019 r. na dachu budynku Szkoty nr 7 zainstalowano moduty fotowoltaiczne w iloSci
143 szt. o tgcznej mocy instalacji 40,04 kW.
Zarzadca budynku dysponuje archiwalng dokumentacjg projektowg, ktora zostanie
udostepniona wybranemu Wykonawcy.
Wykaz dokumentacji bedgcej w posiadaniu Zarzadcy obiektu:

— Projekt techniczny - Architektura cz. |

— Projekt techniczny - Architektura i konstrukcja budynku

— Projekt techniczny - schematy stropow ( konstrukcja)

— Projekt techniczny -konstrukcyjny ( aneks)

— Kosztorys budowlany - adaptacja pomieszczen

— Opis techniczny - zmiany konstrukcyjne - przystosowanie dla niepetnosprawnych

— Rysunki techniczne - Ciggi komunikacyjne

— Dokumentacja projektowa - Instalacji elektrycznej

— Projekt techniczny - Centralne ogrzewanie

— Projekt techniczny - Instalacja wod. - kan. c. w i gazowej

— Projekt techniczny - Instalacja gazowa

— Opis techniczny - Instalacja gazowa

— Technologia pracowni specjalistycznych

— Detale architektoniczne

— Projekt techniczny - Sala sportowa z zapleczem przy SP nr 7 w Ciechanowie.

Dokumentacje nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi w szczegolnosci
z: Ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r (t.j. Dz. U. 2024 poz. 725), Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegoétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U. 2020 poz. 1679) oraz Wytycznymi naboru
KPOD.03.05-IW.04-001/24, B1.1.3 Wymiana zrddet ciepta i poprawa efektywnosci
energetycznej szkét. Program Priorytetowy ,Wymiana zrodet ciepta i poprawa
efektywno$ci energetycznej szkot” ogtoszonego przez NFOSIGW.

Wykonawca w ramach projektu jest zobowigzany uszczegétowi¢ rozwigzania, ktore sg
opisane w niniejszym OPZ, a takze zaproponowac inne niz w OPZ jes$li w ten sposéb
uzyskane mogg by¢ korzysci dla jakosci, obnizenia kosztéw lub poprawy walorow
uzytkowych obiektow. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia lub
odrzucenia takich zmian w poczatkowym okresie prac projektowych. Wykonawca
zobowigzany jest do zastosowania rozwigzan dostosowujgcych obiekty do potrzeb
wszystkich uzytkownikéw, w tym osdéb niepetnosprawnych.

Wykonawca zamowienia winien zapewnic¢ sporzgdzenie dokumentacji technicznej przez
osoby o odpowiednich uprawnieniach budowlanych.

Wykonawca zamowienia, w oparciu o zaakceptowane przez Zamawiajgcego propozycje
rozwigzan, oraz uzyskane warunki przebudowy od witascicieli lub uzytkownikdéw urzgdzen
podziemnych lub nadziemnych, kolidujgcych z planowanymi robotami, sporzgdzi
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niezbedng dokumentacje projektowa. Dokumentacja projektowa bedzie podstawg do
uzyskania wtasciwych decyzji/ zatwierdzen wydanych przez odpowiednie organy
I instytucje.

1.1.4. Ogélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zatozeniem funkcjonalnym planowanej inwestycji jest utrzymanie obecnej funkcji
budynkoéw uzytecznosci publicznej - charakter oswiatowy.

Zakres robo6t planowanych do wykonania, ktory nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji, zostat
przedstawiony w zatgczonych do OPZ audytach energetycznych opracowanych przez
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Ciechanowie Sp. z o0.0. dla budynkéw
uzytecznosci publicznej — Szkoty Podstawowej nr 3, Szkoty Podstawowej nr 6 (dwie
lokalizacje) i Szkoty Podstawowej nr 7, jako optymalny wariant przedsiewziecia
termomodernizacyjnego, przewidziany do realizacji.

W dokumentaciji nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci: termoizolacje $cian zewnetrznych
budynkow, izolacje termiczng dachu, stropodachu, podtdég na gruncie, wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiane instalacji c.0. (wymiana przewodow c.o. wraz z izolacjg
oraz wymiana grzejnikbw wraz z montazem zawordéw termostatycznych), izolacje
przewodow instalacji cyrkulacji i cieptej wody uzytkowej, montaz systemow OZE (w tym:
pompy ciepfa c.w.u. i ogniw fotowoltaicznych), modernizacje instalacji wentylacyjnej w
sali gimnastycznej, wykonanie robot wykonczeniowych - w zakresie wynikajgcym z
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych (w tym: oczyszczenie, uzupetnianie
ubytkow szpachlg, gruntowanie i kompleksowe malowanie $cian i sufitdw po wymianie
instalacji c.o., i grzejnikow, utozenie opaski wokoét budynku), zagospodarowanie terenu
poprzez stworzenie strefy wypoczynku w wolnej przestrzeni pomiedzy budynkami
szkolnymi, inne prace, wynikajgce z inwentaryzaciji / oceny stanu technicznego budynkéw
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia planowanej termomodernizaciji, np.
wymiana instalacji odgromowej, remont schodéw zewnetrznych, daszkéw i balustrad,
remont komindw, wymiana lamp oswietleniowych zewnetrznych, wymiana instalacji
podposadzkowych i podtynkowych (c.o., cieptej wody, zimnej wody, kanalizacji) wraz z
podejsciami do urzgdzenh sanitarnych i odtworzeniem ptytek ceramicznych na podtodze i
Scianach (w przypadku tazienek, prysznicy — dot. powierzchni wszystkich $cian) oraz biaty
montaz, wykonanie instalacji cieptej wody do wszystkich przyrzagdéw sanitarnych (dot.
tazienek, prysznicy i innych pomieszczen, w ktérych sg umywalki) wraz z wymiang
osprzetu na nowy, wykonanie izolacji scian fundamentowych zewnetrznych z dysperbitu
(w miejscach, w ktorych $ciany sg zawilgocone od wewnagtrz — nalezy przewidzie¢
wykonanie izolacji dwusktadnikowej (tzw. ,ciezkiej”’) oraz iniekcji, wymiana oswietlenia w
hali sportowej na energooszczedne.

Uwaga: W salach gimnastycznych i halach sportowych sportowa podtoga drewniana lub
posadzka sportowa w systemie legary — wyktadzina sportowa - wyktadzina
zabezpieczajgca podtoge sportowg — do uzgodnienia na etapie realizacji.



1.2. Wymagania ogdlne Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

Dokumentacja projektowa oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét
budowlanych stanowi¢ bedg - w oparciu o art. 103 ust.1 ustawy Pzp — opis przedmiotu
zamoéwienia na wykonanie robot budowlanych i nalezy je wykonac zgodnie z art. 99 i art.
101 ustawy Pzp., ze szczeg6inym uwzglednieniem:

— art. 99 ust. 4 i 5 ustawy Pzp, zakazujgcego opisu przedmiotu zamowienia przez
wskazanie znakéw towarowych, patentow lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego
procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania
niektérych wykonawcéw lub produktow, chyba Zze nie mozna opisaC przedmiotu
zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu
towarzyszg wyrazy ,ub rownowazny”. W _kazdym przypadku wskazania
w_dokumentacji znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia Wykonawca
zobowigzany jest opisa¢ wymagania minimalne jakim majg odpowiadac oferty
réwnowazne oraz wskazac kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci;

— art. 101 ust. 1 i 3 ustawy Pzp wskazujgcego kolejnos¢ ustawowg stosowania
odniesienia sie do norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systeméw odniesienia,

— art. 101 ust. 4 ustawy PZP wskazujgcego, iz opisujgc przedmiot zamowienia za
pomocg norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych
i systemow referenciji technicznych, o ktérych mowa w przepisie art. 101 ust. 1 pkt 2
oraz ust. 3, Zamawiajgcy jest obowigzany wskaza¢, ze dopuszcza rozwigzania
rownowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub
rownowazne”. W _kazdym przypadku opisania przedmiotu zamowienia przez
odniesienie_do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych, i systemoéw
referenciji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy
Pzp, Wykonawca obowigzany jest wskaza¢ w projekcie, Zze dopuszcza rozwigzania
rownowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszy¢ majg wyrazy ,lub
réwnowazne”.

W przypadku bezzasadnego postugiwania sie w dokumentacji projektowej nazwami
wiasnymi Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ w tym finansowg zwigzang
z natozeniem kar itp. do wysokosci faktycznie poniesionych szkdd przez Zamawiajgcego.

W dokumentacji nalezy wskazac, ze:

— materialy pozyskane z rozbiérki nadajgce sie do ponownego wbudowania
wykonawca, na etapie realizacji inwestycji, zobowigzany jest przekazac
Zamawiajgcemu;

— materialy zakwalifikowane przez Zamawiajgcego jako odpad wykonawca
zobowigzany bedzie do usuniecia z terenu budowy i zutylizowania na wiasny
koszt.

Ostateczna weryfikacja dokumentaciji projektowej przez Zamawiajgcego nastgpi zgodnie
z warunkami okres$lonymi w umowie. Powyzsze nie zwalnia Wykonawcy od uzyskania
decyzji administracyjnych koniecznych dla uzyskania niezbednych uzgodnien,
zatwierdzen, pozwolen i zezwolen.
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Dokumentacja musi by¢ na biezgco konsultowana i dostarczona do zatwierdzenia
Zamawiajgcemu w terminie umozliwiajgcym jej sprawdzenie i uwzgledniajgcym czas na
ewentualne korekty i poprawki.

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé zalecenia i wytyczne wynikajgce
z opracowanej ekspertyzy ornitologicznej i chiropterologicznej, a takze decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (jesli dotyczy).

Uwaga: Zamawiajagcy zamierza ubiega¢ sie o dofinansowanie zewnetrzne na
realizacje zamierzenia, stad konieczne bedzie uwzglednienie w przedmiarach
i kosztorysach podziatlu na roboty termomodernizacyjne oraz roboty pozostate
(niekwalifikowalne).

Ponadto Zamawiajacy wymaga oddzielnego opracowania projektowego oraz
oddzielnego kosztorysu na zagospodarowanie terenu miedzy budynkami
szkolnymi z przeznaczeniem na strefe wypoczynkowa.

2. CZESC INFORMACYJNA

2.1.Termin wykonania zaméwienia - zgodnie z § 3 SPU-z.

2.2.  Wymagania dotyczace zawartosci dokumentacji projektowej Wykonawcy

Po podpisaniu umowy Wykonawca opracuje dokumentacje projektowg, obejmujgcg
wszystkie branze, wchodzgce w sktad przedmiotowej inwestycji. Dokumentacje
techniczng nalezy opracowac oddzielnie dla kazdego budynku. Dokumentacja winna
sktadac sie z nastepujgcych opracowan:

1) Inwentaryzacja geodezyjna wraz z uzyskaniem mapy do celéw projektowych.
Opracowania nalezy dostarczy¢é w wersji papierowej oraz elektronicznej,

2) Projekt budowlany — zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tj. Dz.U. 2020 poz. 1679). Projekty techniczne nalezy wykona¢ odrebnie dla
kazdej z branz. Wymagane jest wykonanie 5 egzemplarzy projektu budowlanego
wydrukowanych na papierze. Uwaga: liczba 5 egzemplarzy nie uwzglednia
egzemplarzy przekazywanych jednostkom uzgadniajgcym. Ponadto Zamawiajgcy
wymaga zitozenia projektu budowlanego w wersji edytowalnego zapisu
elektronicznego dostarczonego z pozostatg dokumentacjg techniczna,

3) Projekty wykonawcze dla poszczegdélnych branz zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021
poz. 2454). Zamawiajgcy wymaga ztozenia projektu wykonawczego w wersiji
edytowalnego zapisu elektronicznego dostarczonego z pozostatg dokumentacjg
techniczng,
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4) Kosztorysy inwestorskie sporzgdzone wg ogolnokrajowych usrednionych stawek i
cen jednostkowych, z podziatem na branze budowlane. Kosztorysy inwestorskie
opracowac zgodnie z zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreSlonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458). Wymagane sg 2 wersje
kosztorysow. Pierwsza wydrukowana w 2 egzemplarzach oraz druga wersja
elektroniczna dostarczona z pozostatg dokumentacjg techniczna,

5) Przedmiary robét z podziatem na branze budowlane. Wymagane sg 2 wersje
przedmiarow. Pierwsza wydrukowana w 2 egzemplarzach oraz druga wersja
elektroniczna dostarczona z pozostatg dokumentacjg techniczng. Przez przedmiar
robot nalezy rozumieé opracowania zawierajgce zestawienie przewidywanych do
wykonania robdt w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich
szczegétowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw
ustalajgcych szczegodtowy opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek miar
robot podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalenia cen jednostkowych
robot lub jednostkowych naktadow rzeczowych (nr katalogu, nr tablicy i kolumny),

6) Szczegotowe specyfikacje techniczne (SST) wykonania i odbioru robét
budowlanych podzielone na poszczegolne branze budowlane zgodnie z
Rozporzgdzeniem z dnia 20 grudnia 2021 r. Specyfikacje nalezy dostarczy¢
wydrukowane w 3 egzemplarzach oraz w formie edytowalnego zapisu
elektronicznego,

7) Opracowanie ekspertyzy ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z
przygotowaniem i ztozeniem wniosku o wydanie zezwolenia Regionalnej Dyrekgciji
Ochrony Srodowiska (RDOS) na odstepstwa od zakazu niszczenia gniazd oraz
siedlisk bedgcych obszarem rozrodu i wychowu mtodych w stosunku do dziko
zyjacych zwierzat. Ekspertyzy nalezy dostarczy¢ wydrukowane w 3
egzemplarzach oraz w formie edytowalnego zapisu elektronicznego,

8) Wykonanie wizualizacji wszystkich budynkéw szkolnych w szczegdlnosci
wykonania wizualizacji co najmniej dwoch ujec kazdej ze szkdt z uwzglednieniem
elementow graficznych, napisow, takich jak ,numer szkoty“, ,patron® itp.
Wizualizacje nalezy dostarczy¢ w wersji papierowej w 2 egzemplarzach oraz w
wersji elektronicznej na ptycie CD.

Uwaga: Wszystkie rysunki (rzuty) w wersji elektronicznej powinny by¢ opisane w
sposoéb jednoznacznie wskazujgcy na zawartos¢ pliku (dokumentu).

Nie wyklucza sie potrzeby realizacji innych dodatkowych opracowan.

Wymagania dotyczace ilo$ci egzemplarzy opracowan — zgodnie z § 4 OPU.
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Kazdy komplet dokumentow sporzgdzony przez Wykonawce nalezy dostarczy¢
Zamawiajgcemu réwniez w wersji cyfrowej edytowalnej doc, xlIs, dgn, dwg oraz w
formacie plikow pdf. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie dokumentacji technicznej
objetej zamowieniem i innych dokumentdéw niezbednych dla wykonania przedmiotu
zamoOwienia, zawierajgce koszty uzyskania wymaganych uzgodnien oraz stanowisk,
postanowien i decyzji administracyjnych zwigzanych z opracowaniem i zatwierdzeniem
dokumentacji i realizacjg Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w ramach
Ceny Oferty.

Ustalenia wyjsciowe

Wszystkie wymagane materiaty wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje, mapy geodezyjne
itp. Wykonawca pozyskuje we witasnym zakresie. W razie potrzeby wystgpi do
Zamawiajgcego o udzielenie stosownych upowaznien.

Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, ze jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi oraz ze zostat wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyc.

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

Wybrane przepisy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

— Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych;

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

— Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym;

— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

— Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2014 r. w
sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
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— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej;

— Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2020 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego
oraz czesci audytu remontowego, wzorow kart audytow, a takze algorytmu oceny
optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

3.ZALACZNIKI

1. Audyt energetyczny budynku Szkoty Podstawowej nr 3 im. Orfa Biatego w
Ciechanowie, ul. Powstancéw Wielkopolskich 1, 06-400 Ciechandw,

2. Audyt energetyczny budynku Szkoty Podstawowej nr 6 im. Tadeusza Kosciuszki
w Ciechanowie, ul. 17 Stycznia 17, 06-400 Ciechanow,

3. Audyt energetyczny budynku Szkoty Podstawowej nr 6 im. Tadeusza Kosciuszki
w Ciechanowie, ul. Wiklinowa 4, 06-400 Ciechandw,

4. Audyt energetyczny budynku Szkoty Podstawowej nr 7 im. Jana Pawita Il w

Ciechanowie, ul. 17 Stefana Czarnieckiego 40, 06-400 Ciechandw,

Raport z badania termowizyjnego dot. Szkoty Podstawowej nr 3 w Ciechanowie,

Raport z badania termowizyjnego dot. Szkoty Podstawowej nr 6 w Ciechanowie

(oddzielnie dla kazdej z lokalizacji),

7. Raport z badania termowizyjnego dot. Szkoty Podstawowej nr 7 w Ciechanowie.

o o
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