Zalacznik nr 2

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Informacje ogdline.

1.1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest ustuga nadzoru inwestorskiego nad realizacjg Kontraktu
obejmujgcego przebudowe budynku przy ul. Fabrycznej 2 w Ciechanowie w ramach
zadania pn.: ,,Rewitalizacja zabytkowego budynku przy ul. Fabrycznej 2 w Ciechanowie”.
Ustuga bedzie sprawowana przez Inzyniera Kontraktu oraz powotany przez niego zespot
branzowych inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

Inwestycja wspéifinansowana ze s$rodkéow z budzetu Wojewddztwa Mazowieckiego w
ramach ,Instrumentu wsparcia zadan waznych dla réwnomiernego rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego”.

Przebudowa budynku przy ul. Fabrycznej realizowana bedzie na podstawie Decyzji
Starosty Ciechanowskiego nr 441/2021 z dnia 12.07.2021 r., w oparciu o dokumentacje
projektowg opracowang przez An Archi Group, ul. Chorzowska 64, 44-100 Gliwice.

1.2. Miejsce wykonywania nadzoru inwestorskiego.

Nadzor prowadzony bedzie w nastepujgcych lokalizacjach — Ciechandéw, ul. Fabryczna 2,
obreb 30 Podzamcze, dz. nr ewid: 1733 (budynek), 1724 (zewnetrzne schody do piwnicy),
1749/1 (wychodzacy ryzalit).

2. Zakres nadzorowanych robét - zgodnie z dokumentacja techniczng, w tym:

» roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe,

* roboty ziemne,

» roboty w zakresie ksztattowania terenow zielonych,

» roboty w zakresie roznych nawierzchni,

* wznoszenie ogrodzen,

» roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych,

» roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty
specjalistyczne,

» tynkowanie,

» roboty w zakresie zaktadania stolarki budowalnej oraz roboty ciesielskie,

* pokrywanie podtog i Scian,

+ roboty malarskie i szklarskie,

» roboty w zakresie wewnetrznej instalacji wod.-kan.,

+ roboty w zakresie instalacji wentylacji mechanicznej,

» roboty w zakresie instalacji klimatyzaciji,

» roboty w zakresie wewnetrznej instalacji c.o.,

» roboty w zakresie wewnetrznej instalacji gazu wraz z kottownig gazows;

» roboty w zakresie zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

» roboty w zakresie zewnetrznej instalacji wodociggowej,



demontaz istniejgcych instalacji wewnetrznych i zewnetrznych,
roboty w zakresie instalacji elektrycznych,

roboty w zakresie okablowania elektrycznego,

roboty elektryczne elektrycznych urzgdzen rozdzielczych,
instalowanie infrastruktury okablowania,

instalowanie przeciwwtamaniowych systemoéw alarmowych,
inne roboty konieczne do prawidtowej realizacji zadania.

3. Obowiazki Inzyniera Kontraktu.

3.1. Ustuga bedzie sprawowana przez Inzyniera Kontraktu oraz powotany przez niego zespot

branzowych inspektorow nadzoru inwestorskiego dziatajgcych w oparciu o obowigzujgce
przepisy w tym ustawe z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

3.2. Inzynier Kontraktu zobowigzuje sie w szczegdélnosci do:

kontroli pracy wszystkich os6b uczestniczgcych przy wykonywaniu Kontraktu w zakresie
zgodnosci z warunkami Kontraktu,

oceny dokumentac;ji technicznej; Inzynier Kontraktu w terminie 10 dni roboczych od daty
przedtozenia mu dokumentaciji sprawdzi jg pod katem jej zgodnosci z przepisami prawa,
a w przypadku robét budowlanych realizowanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” -
rowniez z wymaganiami okresSlonymi przez Zamawiajgcego w PFU, i przedstawi
Zamawiajgcemu liste wad/usterek/brakéw w dokumentacji technicznej;

oceny jakosci wykonanych robét budowlanych na podstawie wymagah zawartych
w dokumentacji technicznej, w tym SST, a w przypadku robd6t budowlanych
realizowanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” - réwniez z wymaganiami okreslonymi
przez Zamawiajgcego w PFU, wraz z oceng jakosci i zgodnosci w wymaganiami
zastosowanych materiatéw oraz kontrolg postepu robét budowlanych,

sprawdzenia dopuszczenia do wbudowania materiatéw i urzgdzen zweryfikowanych pod
katem aprobat technicznych, certyfikatéw i innych wymaganych dokumentow;

kontroli realizacji robét zgodnie z zasadami kontroli jakosci robét okreslonymi w SST, w
tym kontroli przeprowadzenia przez Wykonawce Kontraktu badan i pomiarow
wskazanych w SST oraz wymaganych w dokumentach aprobacyjnych; kopie protokotow
z badan lub pomiaréw Inzynier Kontraktu zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu
niezwtocznie po ich zaakceptowaniu, nie pdzniej jednak niz w terminie 5 dni roboczych
od dnia przekazania ich do akceptacji przez Wykonawce Kontraktu;

sprawdzenia spetnienia wymagan dokumentacji technicznej i przepisow Prawa
budowlanego w zakresie zmian w stosunku do dokumentaciji technicznej;

przesuniecia, za zgodg Zamawiajgcego, planowanych terminow realizacji robot
budowlanych - opéznienia lub przyspieszenia w stosunku do zatwierdzonego
harmonogramu rzeczowo - finansowego;

oceny wptywu zmian proponowanych przez Wykonawce Kontraktu na termin realizacji
Kontraktu;

wnioskowania o uruchomienia wyptat wstrzymanych kwot, po usunieciu stwierdzonych
wad lub usterek;

zweryfikowania zasadnosci i wielkosci kwot odszkodowan oraz kar umownych;

oceny zakresu i wielko$ci szkdd powstatych w wyniku dziatania lub zaniechania
Wykonawcy Kontraktu;

sprawdzanie zgodnosci proponowanych przez Wykonawce Kontraktu materiatow z
SWZ, w tym dopuszczenie do wbudowania przez Wykonawce Kontraktu wytgcznie



materiatdbw o parametrach technicznych i uzytkowych nie gorszych niz wskazane w
SWz,

kontroli wptywu oczekiwanych przysztych wydarzen na date zakonczenia Kontraktu;
wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwosci zlecenia
Wykonawcy Kontraktu przeprowadzenia dodatkowych badan;

sporzadzania przedmiaréw robot i kosztorysow inwestorskich na roboty wczeéniej
niemozliwe do przewidzenia i nie objete Kontraktem,

oceny zasadnosci wnioskow Wykonawcy Kontraktu w zakresie robo6t dodatkowych;
zatwierdzanie kosztéw na roboty dodatkowe nie objete Kontrakitem wraz z
uzasadnieniem konieczno$ci ich wykonania przez Wykonawce Kontraktu;
przekazywania Zamawiajgcemu lub Przedstawicielowi Zamawiajgcego sprawdzonych
i zatwierdzonych przez inspektorow branzowych i Inzyniera Kontraktu zestawien
wykonanych robot budowlanych, (w tym w szczegdlnosci: ilosci i wartosci wykonanych
robét budowlanych w okresie rozliczeniowym/od poczatku budowy, potwierdzanie
zgodnosci z Kontraktem i harmonogramem rzeczowo-finansowym), w terminie 5 dni
roboczych od daty otrzymania ich od Wykonawcy Kontraktu;

niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o ewentualnym naruszeniu postanowien
Kontraktu, w tym stosowaniu przez Wykonawce Kontraktu materiatébw o parametrach
gorszych niz wynikajace z SWZ;

organizowania narad oraz uczestnictwa w innych spotkaniach wymagajgcych obecnosci
Inzyniera Kontraktu wraz ze sporzadzeniem protokotow przez Inzyniera Kontraktu;
opracowywania, na zgdanie Zamawiajgcego, sprawozdan z postepu robét budowlanych;
opracowania raportu zamkniecia Inwestycji zawierajgcego dane dotyczace
poszczegolnych elementéw przedmiotu Kontraktu, ich ilosé i warto$é, a takze rozliczenie
koncowe Kontraktu w terminie do 7 dni roboczych od zakonczenia robét (zgtoszenia
przez Wykonawce gotowosci do odbioru;

reprezentowania interesow Zamawiajgcego w kontaktach z Wykonawcg Kontraktu
i 0sobami trzecimi w ramach udzielonych kompetencji;

przygotowania przedmiotu Kontraktu do odbioréw, w tym sprawdzenia dokumentaciji
powykonawczej pod katem kompletnosci i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i
stanem faktycznym;

uczestnictwa w przeglgdach i odbiorach czesciowych robd6t budowlanych aktualnie
wykonywanych oraz odbiorze koncowym;

uczestnictwa na wezwanie Zamawiajgcego w przeglagdach gwarancyjnych;

Scistej wspotpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru
autorskiego i uzyskiwania od Projektanta zgody na zmiany w zakresie dokumentacji
technicznej;

wnioskowania do Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy lub odrebnym pismem,
o wezwanie Projektanta na budowe w celu sprawowania nadzoru autorskiego;
potwierdzania wykonania nadzoru autorskiego przez Projektanta, podczas jego
obecnosci na budowie;

przygotowania i uzupetnienia protokotdw oraz potwierdzanie wpisem do dziennika
budowy:

a) odbioru robét budowlanych zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu;

b) odbioru czesciowego;

c) odbioru kohcowego;

wraz ze szczegétowym opisem robot podlegajgcych odbiorowi i zastosowanych
materiatow;



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

» wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwosci zlecenia

Wykonawcy Kontraktu robot nieprzewidzianych, w tym zamiennych, dodatkowych lub
podobnych nie objetych Kontraktem;

* nadzorowania i rozliczenia wykonywanych robét nieprzewidzianych, w tym zamiennych,

dodatkowych lub podobnych, w terminie 14 dni roboczych po podpisaniu protokotu
odbioru;

» sporzadzanie protokotdw i notatek z narad budowy i wizytacji, podczas ktérych

podejmowane sg wigzace decyzje, a ktérych nie zapisano w dzienniku budowy,
w terminie 14 dni roboczych po odbyciu narady lub dokonaniu wizytacji;

+ w przypadku rozwigzania Kontraktu, sporzadzenia wraz z Wykonawcg Kontraktu,

szczegoOtowego protokotu inwentaryzacji rob6t budowlanych w toku wedtug stanu na
dzien odstgpienia od Kontraktu wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robét
budowlanych wedtug stanu na dzien odstgpienia, ktory stanowi¢ bedzie podstawe
rozliczenia finansowego;

* uzgadnianie z Zamawiajgcym mozliwosci wykorzystania materiatdbw pochodzgcych

z rozbiorki, nadzorowanie prowadzenia przez Wykonawce Kontraktu robét
rozbiorkowych celem wiasciwego pozyskania materiatdw zakwalifikowanych do
ponownego wykorzystania oraz nadzorowanie przekazania Zamawiajgcemu
odzyskanych materiatow budowlanych;

» nadzorowania utylizacji przez Wykonawce Kontraktu materiatdw zakwalifikowanych jako

odpad.

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do kontroli budowy w dni robocze, z czestotliwoscig
zadeklarowang w ofercie, a ponadto obowigzkowego uczestnictwa w odbiorach i naradach
zorganizowanych na wniosek Zamawiajgcego. Fakt kontroli budowy musi by¢ odnotowany
w licie obecnosci, ktérg bedzie prowadzit Inzynier Kontraktu, a ktéra bedzie dostepna na
terenie budowy. Strony uznajg, ze wiecej niz jedna kontrola w ciggu dnia roboczego, dla
potrzeb Umowy, traktowana jest jak jedna wizyta.

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do petnienia obowigzkow umownych bez
powodowania nieuzasadnionego przestoju w prowadzeniu robét budowlanych przez
Wykonawce Kontraktu. Godziny pracy nadzoru muszg by¢ dostosowane do czasu pracy
Wykonawcy Kontraktu. Personel zatrudniony przez Inzyniera Kontraktu ma obowigzek
niezwtocznego, zgodnie ze szczegdtowymi warunkami umowy, stawienia sie na budowie na
wezwanie Zamawiajgcego lub Wykonawcy Kontraktu, w celu dokonania odbioru lub w
przypadku wystgpienia okolicznosci wymagajgcych oceny problemu i podjecia stosownych
decyzji.

Wszystkie zalecenia i uwagi osob petnigcych funkcje nadzoru inwestorskiego z wyjgtkiem
spraw dotyczgcych ochrony mienia, bezpieczenstwa ruchu i bhp na budowie, przed ich
skierowaniem do Wykonawcy Kontraktu, wymagajg akceptacji Zamawiajgcego.

W terminie 2 dni roboczych od daty zawarcia Kontraktu lub - gdy Kontrakt w dacie zawarcia
umowy nie zostat zawarty - w terminie 2 dni roboczych od daty zawarcia Kontraktu,
Zamawiajacy przekaze Inzynierowi Kontraktu, na czas petnienia nadzoru, Kkopie
dokumentéw kontraktowych, nad realizacjg ktorych sprawowany bedzie nadzor oraz inne
dokumenty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego, a dotyczgce realizacji zadania
inwestycyjnego okreslonego Kontraktem.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uzyskiwania bezposrednich informacji i danych co
do postepu realizacji robot budowlanych, nad ktérymi sprawowany jest nadzor.



3.8. Jezeli Zamawiajgcy zgtosi uwagi lub zastrzezenia, na Inzynierze Kontraktu bedzie cigzyt
obowigzek pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania uwagi lub zastrzezenia, o zajetym
stanowisku, wzglednie o podjetych dziataniach.

3.9. Inzynier Kontraktu wraz z zespotem inspektoréw nadzoru w okresie gwarancji udzielonej

przez Wykonawce Kontraktu, ma obowigzek:

* na wezwanie Zamawiajgcego uczestniczy¢ w przegladach gwarancyjnych i odbiorach
pogwarancyjnych sporzgdzajgc z nich stosowne protokoty;

+ sprawowac nadzér inwestorski nad robotami budowlanymi zwigzanymi z usuwaniem
stwierdzonych wad lub usterek;

» dokona¢ odbioru robét budowlanych zwigzanych z usuwaniem stwierdzonych wad lub
usterek sporzadzajgc z nich stosowne protokoty;

+ wspétpracowaé z Zamawiajgcym w negocjacjach dotyczgcych nierozstrzygnietych
roszczeh lub sporow.

4. Personel Inzyniera Kontraktu.

4.1. Caly personel Inzyniera kontraktu powinien by¢ dyspozycyjny i dostepny na kazde
wezwanie Wykonawcy i Zamawiajgcego.

4.2. W przypadku braku mozliwosci wykonywania czynnosci kontrolnych spowodowanych
chorobg Iub innymi przypadkami losowymi, Inzynier Kontraktu za akceptacja
Zamawiajgcego wyznacza osoby zastepcze.

4.3. W zakresie przyznanych uprawnien do obowigzkéw Inzyniera kontraktu i jego personelu
nalezy reprezentowanie intereséw Zamawiajgcego, w kontaktach z osobami trzecimi w
sprawach zwigzanych z realizowanym Kontraktem.

5. Okres sprawowania nadzoru inwestorskiego.

5.1. Rozpoczecie wykonywania Przedmiotu Umowy nastgpi w ciggu 2 dni roboczych liczac od
dnia zawarcia Umowy, a w przypadku, gdy w dniu zawarcia Umowy nie zawarto jeszcze
Kontraktu, z chwilg zawarcia tego Kontraktu.

5.2. Przedmiot umowy bedzie wykonywany do uptywu 30-tego dnia, liczgc od dnia doreczenia
Zamawiajgcemu przez Wykonawce Kontraktu podpisanego protokotu odbioru koricowego
zadania inwestycyjnego lub do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, w zaleznosci od
tego, ktére z tych zdarzen wystgpi jako pierwsze. Przewidywany termin wykonania
przedmiotu umowy, z zastrzezeniem pkt od 5.3. do 5.5. — do 6 marca 2023 roku.

5.3. Termin wykonywania przedmiotu umowy, o ktérym mowa w pkt 5.2 jest wytgcznie prognoza
zakonczenia wykonywania przedmiotu umowy i nie jest wigzacy dla Stron, jako ze celem
Umowy jest sSwiadczenie ustugi podczas catego okresu realizacji Kontraktu. W
konsekwenciji, bez koniecznosci podpisywania aneksu do Umowy, termin wykonywania
przedmiotu umowy zostanie automatycznie wydtuzony lub skrocony stosownie do
rzeczywistego czasu wykonania robét budowlanych.

5.4. Wydtuzenie czasu wykonywania przedmiotu umowy o czas nie diuzszy niz trzy miesigce
nie upowaznia Inzyniera Kontraktu do dodatkowego wynagrodzenia i nie wymaga
sporzadzenia aneksu do Umowy.

5.5. Szczegodty dotyczgce terminu realizacji umowy oraz okres realizacji ustugi, w tym
mozliwosci jego zmiany, wskazano odpowiednio w §3 Szczegdétowych postanowien
umownych (SPU-n) oraz w §3 ust. 3 i 4 Ogdlnych postanowienn umowy (OPU-n).



6. Raporty

6.1. Raport otwarcia — w okresie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy, Inzynier Kontraktu
przedtozy Zamawiajgcemu ,Raport otwarcia” zawierajacy:

komentarz dotyczacy dokumentacji projektowej, w szczegolnosci w zakresie ew. btedow
lub brakéw w dokumentacji, wymaganych uzgodnien/opinii/decyzji, mozliwych rozwigzan
zamiennych korzystnych dla Zamawiajgcego, mozliwych trudnosci w realizacji robét;
szczegotowg dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwestycjg oraz terenu
przylegtego;

analize ryzyka, ze wskazaniem podstawowych ryzyk mogacych zaistnie¢ w trakcie
realizacji zamowienia oraz proponowanych dziatan w celu uniknigcia wystgpienia ryzyka
i/lub zmniejszenie jego wptywu na realizacje zaméwienia w razie jego wystgpienia;
informacje dotyczace ogélnej organizacji robét oraz problemow, jakie wynikly w
poczatkowym okresie realizacji Kontraktu — w przypadku gdy roboty zostaty rozpoczete.

6.2. Raport okresowy — Na zadanie Zamawiajgcego Inzynier Kontraktu przygotuje raport

okresowy wyszczegolniajgcy wykonane przez jego zespoét prace i kontrolne badania
laboratoryjne oraz informacje o postepie robot, uzyskiwanym poziomie jakosci robdt,
Zaawansowaniu rzeczowo-finansowym oraz problemach w realizacji Kontraktu i opisem
podjetych dziatan.

Raport winien zawiera¢ w szczegdlnosci:

opis postepu roboét | powstatych probleméw;

zaangazowanie sit i Srodkéw Wykonawcy robat;

Zzaangazowanie finansowe;

postep robdt i ptatnosci w podziale na kategorie rob6t w powigzaniu z planem na kazdy
miesiac;

plan roboét i finanséw na kolejny miesigc;

wskazanie ew. zagrozen realizacji inwestycji zgodnie z Kontraktem;
fotografie dokumentujgce postep robét;

wykaz roszczen i etap ich rozpatrzenia;

sprawy BHP i bezpieczenstwa ruchu drogowego na budowie;
wszelkie istotne sprawy dotyczgce prowadzonej inwestycji.

6.3. Raport koncowy — Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu sporzgdzony w terminie

do 7 dni roboczych od zakonczenia robét (zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do
odbioru) Raport korhcowy zawierajgcy:

oswiadczenie Inzyniera Kontraktu potwierdzajgce wykonanie Kontraktu;

ocene sposobu wykonania przedmiotu Kontraktu, w tym jakosci jego wykonania;
informacje o ryzyku zmaterializowanym wraz ze wskazaniem jego przyczyn
wykaz zmian projektowych dokonanych w trakcie realizacji Kontraktu;

wykaz robot zamiennych;

termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych;

termin zakonczenia zadania inwestycyjnego;

wykaz i wartos¢ roszczen nieuregulowanych w trakcie budowy;

dane statystyczne dotyczgce poszczegolnych elementéw przedmiotu Kontraktu, ich ilos¢
i wartosé;

rozliczenie koncowe Kontraktu.

7. BHP i bezpieczenstwo ruchu drogowego w obrebie budowy.



Do zadan Inzyniera Kontraktu i jego zespotu nalezy min:

kontrola przestrzegania przez Wykonawce przepisow i zasad BHP.

kontrola oznakowania robét.

zgdanie usuniecia przez Wykonawce 2z placu budowy o0s6b postronnych,
niekompetentnych lub stanowigcych zagrozenie.

wyrazanie zgody na wykonywanie robot w porze nocnej i dni wolne od pracy.
wstrzymywanie robot prowadzonych niezgodnie z przepisami, ewentualnie niezgodnie
z warunkami kontraktu.

8. Badania laboratoryjne, pomiary kontrolne, sprawdzenia.

Do zadan Inzyniera Kontraktu nalezy w szczegélnosci:

akceptacja urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robot i
ich obmiaru.

ustalenie metod obmiaru robét oraz uczestniczenia przy dokonywaniu obmiaréw przez
Wykonawce.

zatwierdzanie zakresu kontroli robét prowadzonych przez Wykonawce.

akceptacja materiatow, zrodet pozyskiwania materiatéw.

akceptacja receptur i technologii.

kontrola skltadowania i przechowywania materiatow.

Zlecanie Wykonawcy dodatkowych badan materiatéw budzacych watpliwosci co do ich
jakosci.

Zlecanie badan sprawdzajgcych lub potwierdzajgcych prawidtowos¢é wykonanych robot.

9. Warunki ptatnosci.
Warunki ptatnosci i sposob rozliczenia wykonanych ustug zawarto w projektowanych
postanowieniach umowy (SPU-n i OPU-n) stanowigcych zatgcznik do SWZ.



