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I. CZESC OPISOWA

1.
1.1.

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Zalozenia ogolne.

Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robot budowlanych
polegajacych na modernizacji pomieszczen zlokalizowanych na pietrze budynku
Towarzystwa Przyjaciot Dzieci oraz robdt zewnetrznych zwigzanych z oczyszczeniem
I malowaniem elewacji wraz z renowacjg balkonu zlokalizowanego nad tarasem.

Inwestycja realizowana w formule ,zaprojektuj iwybuduj” w ramach zadania
inwestycyjnego pn. ,,Modernizacja pomieszczern na potrzeby dzialalnosci zwigzanej
Z podopiecznymi Towarzystwa Przyjaciot Dzieci — ETAP 111 BO 2024.

Przedsigwzigcie obejmuje modernizacje 4 pomieszczen na pigtrze petnigcych funkcje
biurowe 1 magazynowe, modernizacj¢ matego korytarza prowadzacego do w/w
pomieszczen, kompleksowa modernizacj¢ pomieszczenia sanitarno-higienicznego (tazienki)
oraz wykonanie robot zewnetrznych zwigzanych z oczyszczeniem i malowaniem elewacji
wraz z renowacja balkonu zlokalizowanego nad tarasem. W ramach modernizacji w/w
pomieszczen przewidywana jest naprawa podiogi, ocieplenie $cian i sufitu, modernizacja
instalacji elektrycznej, wymiana o$wietlenia na energooszczedne ledowe, wymiana okien i
drzwi wewnetrznych, malowanie.

Celem inwestycji jest stworzenie przyjaznych i bezpiecznych warunkéw, sprzyjajacych
tworczej zabawie i1 edukacji dzieci niepelnosprawnych, przewlekle chorych, a takze dzieci
zrodzin dysfunkcyjnych 1 niewydolnych wychowawczo. Zadanie jest kontynuacja
wczesniejszych inwestycji realizowanych w 2021 1 2023 roku. W ramach I etapu robot w
2021 r. zostala wyremontowana §wietlica, tazienka, korytarz oraz taras zewngtrzny. W 2023
roku, w ramach Il etapu inwestycji, przeprowadzono remont gabinetu rehabilitacyjnego i
terapeutycznego, wykonano zabudowe wejscia gtownego do budynku oraz wykonano
remont istniejgcej pochylni zewnetrzne;.

Obiekt objety inwestycjag to budynek wolnostojacy, parterowy z poddaszem uzytkowym,
oparty na typowej lekkiej konstrukcji drewnianej typu ,,Stolbud” z czeSciowymi
obmurowaniami zewnetrznymi $cian cegla wapienno-piaskowg (silikatowa), powstaty w
latach 70-tych XX wieku. Wyposazony jest w niezbe¢dne instalacje sanitarne (wentylacje,
wod.-kan., c.0.) i elektryczne (o$wietlenia wewngtrznego, gniazd wtykowych i instalacji
odgromowej).

Zamowienie obejmuje w szczegdlnosci:
I. Modernizacje 4 pomieszczen na pigtrze petnigcych funkcje biurowe 1 magazynowe wraz z
korytarzem:
— usuni¢cie oktadziny $ciennej z tworzyw sztucznych i boazerii drewnianej,
— Ocieplenie $cian zewngtrznych (wetna, ptyta GK-F),
— wymiana okien i drzwi wewnetrznych,
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— remont posadzki drewnianej (cyklinowanie, uzupetnienie ubytkow, lakierowanie),

— modernizacja instalacji elektrycznej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych,

— malowanie $cian i sufitow.

Il. Kompleksowa modernizacja tazienki:

— usunigcie oktadziny $ciennej z tworzyw sztucznych,

— ocieplenie $ciany zewnetrznej, (wetna, ptyta GK-F),

— wymiana miski ustgpowej, umywalki wraz z szafkg i baterii umywalkowej,

— wymiana drzwi,

— ulozenie glazury na $cianach,

— malowanie sufitu,

— modernizacja instalacji elektrycznej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych,

— wymiana podtogi (podtoze, ocieplenie, ptytki gresowe).

I1l. Modernizacja korytarza:

— usunigcie okladziny $ciennej z tworzyw sztucznych i boazerii drewnianej, utozenie
ptyty GK-F, malowanie $cian i sufitu,

— remont posadzki drewnianej (cyklinowanie, uzupetienie ubytkow, lakierowanie),

— wymiana o$wietlenia na ledowe.

IV. Roboty zewnegtrzne:

— oczyszczenie, uzupetnienie sprochniatych desek i malowanie drewnianej elewacji
budynku,

— uzupehienie ubytkéw w fugach i cegle, malowanie elewacji z cegiet,

— zerwanie ptytek z fundamentu, uzupehienie szczelin klejem 1 natozenie zywicy,

— kompleksowa renowacja balkonu zlokalizowanego nad tarasem,

— oprzewodowanie i montaz nowej instalacji odgromowej 1 uziemiajace;.

W  zakres zamowienia wchodzi wykonanie wszystkich czynno$ci, niezbednych do
prawidlowego wykonania prac oraz pdzniejszego funkcjonowania pomieszczen objetych
przedmiotowg inwestycja, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Informacje zawarte w niniejszym PFU stanowig opis przedmiotu zaméwienia, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U.
2 29.12.2021 r., poz. 2454).

Lokalizacja

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w Ciechanowie, na dzialce 0 numerze 1543,
w budynku przy ul. Powstancow Warszawskich 7A.

Przedmiotowa dziatka jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
,,BloKi” i potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

Zadanie nalezy realizowa¢ w granicy dzialki wskazanej na Rys. nr 1, zaznaczonej kolorem
zielonym.



Program funkcjonalno-uzytkowy
,»Modernizacja pomieszczen na potrzeby dziatalnosci zwigzanej z podopiecznymi Towarzystwa Przyjaciot Dzieci — ETAP I11”
BO 2024

\ /Y Powiat: ciechanowski "\
N\ fostka ewidencyjna: CIECHANOW-m
Obreb: PObZAMCZI

TR TN SR

Rys. nr 1. Obszar objety inwestycja.

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robodt
budowlanych

Zakres zadania obejmuje:
Roboty rozbiérkowe i demontazowe
— demontaz zniszczonej stolarki drzwiowej wewngtrznej (dot. pomieszczen biurowych
I magazynowych) — 4 szt.,
— demontaz stolarki okiennej (dot. pomieszczen biurowych i magazynowych oraz
poddasza) — 6 skrzydet okiennych (w tym 1 na poddaszu) + 1 skrzydto balkonowe,
— rozebranie elementéw stropow drewnianych — podsufitek wewngtrznych z desek
boazeryjnych (czesci poziome i skosy dachowe) — ok. 41 m?,
— rozebranie elementéw stropow drewnianych — podsufitek z ptyt pilsniowych —
ok. 26 m?,
— rozebranie wewnetrznego obicia Scian drewnianych z desek boazeryjnych -
ok. 101 m?,
—  zerwanie okladziny §ciennej z tworzyw sztucznych (sanitariat) — ok. 14 m?,
— rozebranie zniszczonych posadzek z plytek terrakotowych wraz z cokolikami
(sanitariat) — ok. 3 m?,
— demontaz umywalki, baterii umywalkowej, miski ustepowej, drzwi (Sanitariat),
— rozebranie podsypki izolacyjnej migdzykrokwiowej (sufity i $ciany oraz $cianki
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drew, wewn. i zewn.) - ok. 181 m?,

rozebranie elementow drewnianych balkonowych — zniszczonych drewnianych
podtoég azurowych istniejacego balkonu — ok. 15 m?,

rozebranie elementéw stropow drewnianych (belek stropowych) — balkon z
podcieniem — ok. 22 m,

rozebranie zniszczonych legaréw drewnianych 1 belek nosnych drewnianych (poziom
poddasza) — ok. 18 m,

rozebranie zniszczonej azurowej drewnianej konstrukcji balustrady zewnegtrznej
balkonowej z bali, kantowki i desek — ok. 14 m?,

Roboty wykonczeniowe

dostawa i montaz nowej stolarki okiennej PCV uchylno-rozwieralnej o wspotczynniku
Uw < 0,9 W/m? x K — 6 szt. + 1 szt. okno balkonowe;

dostawa i montaz podokiennikow wewnetrznych z plyt z konglomeratow kamiennych
—ok.5m,

wykonanie obrobek blacharskich — podokienniki zewnetrzne — ok. 1,5 m?,

wymiana opraw o$wietleniowych — zrodta swiatta LED, w ilo$ci spetniajacej wymogi
prawne, model do uzgodnienia na etapie realizacji;

wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej;

dostawa i montaz drzwi wewngtrznych, petnych,

ptycinowych — 4 szt, kolor szary — imitacja betonu,

na wzor istniejagcych na parterze, szer. w $wiatle

min. 80 cm, ]

dostawa 1 montaz drzwi tazienkowych — 1 szt.

wykonanie wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu sanitariatu - 1 kpl.,

dostawa i montaz umywalki nablatowej wraz z szafka i bateria umywalkowa — 1 kpl,
wymiana miski ustepowej (bez kotnierza) z deskg sedesowg z tworzywa sztucznego
(wolnoopadajaca) — 1 kpl.,

montaz lustra w sanitariacie — 1 szt.,

wykonanie izolacji cieplnych i przeciwdzwigkowych z welny mineralnej — skalnej w
ptaszczyznach poziomych i skosnych stropodachowych z ptyt uktadanych na sucho (z
wiatroizolacjg) — dwuwarstwowo, jedna warstwa gr. 125 mm (max. do 250 mm) —
przemiennie (mijankowo) — miedzykrokwiowo — ok. 66 m?,

wykonanie izolacji cieplnych i przeciwdzwigkowych z welny mineralnej — skalnej w
plaszczyznach pionowych $ciennych — dwuwarstwowo, jedna warstwa gr. min. 125
mm (z wiatroizolacjg) — ok. 115 m?,

wykonanie oktadzin wewngtrznych z ptyt gipsowo-kartonowych na stropach i skosach
stropodachowych na istniejacych rusztach drewnianych — ptyty ogniochronne GK-F
grub. 12,5 mm (2 warstwy), pom. suche - ok. 63 m?,

wykonanie oktadzin wewngtrznych z ptyt gipsowo-kartonowych na stropach i skosach
stropodachowych na istniejacych rusztach drewnianych — ptyty ogniochronne GK-F
grub. 12,5 mm (2 warstwy), pom. wilgotne — istn. sanitariat - ok. 3 m?,
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wykonanie oktadzin wewngtrznych z plyt gipsowo-kartonowych na $cianach na
rusztach — ptyty ogniochronne GK-F grub. 12,5 mm (2 warstwy), pom. suche - ok.
101 m?,
wykonanie oktadzin wewngtrznych z plyt gipsowo-kartonowych na $cianach na
rusztach — ptyty wodo- i ogniochronne GK-F grub. 12,5 mm (2 warstwy), pom.
wilgotne ist. sanitariat + obudowa istniejgcego pionu wew. kanalizacji sanitarnej - oK.
16 m?,
szpachlowanie, gruntowanie i dwukrotne malowanie wewnetrzne (farby emulsyjne
akrylowe z atestem PZH),
podioza i posadzki: uzupehienie ubytkdw na podtozach w sanitariacie, izolacje
podptytkowe powierzchni poziomych z reaktywnej, elastycznej zywicy epoksydowej
— gruntowanie podtoza w sanitariacie — ok. 3 m?, uzupehienie podktadu cementowego
z zatarciem na gtadko i zazbrojeniem przeciwskurczowym — ok 3 m?, gruntowanie
podtozy, wykonanie posadzki z ptytek kamionkowych GRES o wym. 20x20 cm na
zaprawie klejowej — ok. 3 m?, wykonanie cokolikow z ptytek kamionkowych GRES —
ok. 6 m,
mechaniczne cyklinowanie posadzek drewnianych — ok. 55 m?,
trzykrotne lakierowanie posadzek z desek ocyklinowanych ok. 55 m?,
wymiana oprzewodowania elektrycznego na nowe miedziane — ok. 57 m?,
wymiana opraw o$wietleniowych — 7 szt.,
wymiana gniazd wtykowych i przetagcznikéw — 18 szt.

Roboty zewnetrzne

renowacja balkonu zewnetrznego o konstrukcji drewnianej wraz z balustrada
drewniang azurowa 1 podtoga z drewna, calo§¢ zaimpregnowana owado-,
grzybobojczym 1 ogniochronnymi preparatami atestowanymi, drewno konstrukcyjne
klasy min. Il — np. modrzewiowe, $§wierkowe, bukowe,

oczyszczenie, uzupelnienie, wymiana sprochniatych desek 1 malowanie drewnianej
elewacji budynku (kolorystyka do uzgodnienia na etapie realizacji),

uzupelnienie ubytkéw w fugach 1 cegle (ok. 5 m), malowanie elewacji z cegiet
(kolorystyka do uzgodnienia na etapie realizacji),

zerwanie plytek z fundamentu, uzupehienie szczelin klejem i natoZenie zywicy,
obrobka z blachy dolnej czesci Sciany frontowej — ok. 7. m.,

oprzewodowanie i montaz nowej instalacji odgromowe;j i uziemiajacej - 0k.1550 m?

Uwaga: wszystkie elementy konstrukcyjne wymagaja szczegolowego przegladu i analizy

ich stanu techniczno-uzytkowego i potwierdzenia ewentualnej ich przyszlej
przydatnosci pod katem konstrukcyjnym, zabezpieczenia biologicznego (owady i
wilgo¢) oraz pozarowego.

1.3.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
1.3.1. Uwarunkowania zwiazane z lokalizacjq terenu.
Na terenie objetym inwestycja wystepuja pojedyncze drzewa. Zamawiajagcy wymaga

zachowania istniejacego drzewostanu.
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Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem terenu

Na terenie objetym inwestycja przebiegaja sieci kanalizacji $ciekowej, wodociggowej,
energetycznej 1 telekomunikacyjnej oraz cieptownicze;j.

Uwarunkowania zwiazane z ochrong zabytkow i polozeniem na terenach gorniczych
Planowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw. Z uwagi
na to, iz budynek, objety przedmiotowa inwestycja, nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
ani tez do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nie ma potrzeby opracowania dokumentacji
konserwatorskiej, wymagane jest natomiast opracowanie dokumentacji projektowej w
zakresie koniecznym do wykonania robdt wchodzacych w zakres zamowienia. Planowana
inwestycja lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, zatem konieczne jest,
zgodnie z art. 29. ust 7. ustawy Prawo budowlane, dokonanie zgtoszenia robot i uzyskanie
braku sprzeciwu organu architektoniczno-budowalnego, poprzedzone uzyskaniem
pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow — Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Ciechanowie.

Uwarunkowania zwiazane z ochrong Srodowiska

Teren nie jest objety zadng =z powierzchniowych form ochrony przyrody.
Na przedmiotowym terenie nie znajduja si¢ pomniki przyrody. Teren nie jest potozony
w granicach ustawionego oraz projektowanego obszaru Natura 2000.

1.4. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1.4.1.

Rodzaje robdt wystepujacych w czesci zamowienia

a) Roboty rozbiorkowe i demontazowe:

— demontaz stolarki okiennej i drzwiowej wewngtrznej;

— likwidacja boazerii drewnianej i okleiny z tworzyw sztucznych — $cian i sufitow wraz
z podsufitkg z listew drewnianych,;

— zerwanie posadzek PCV, demontaz istniejacej umywalki, miski ustepowe;j i baterii w
sanitariacie;

— demontaz umywalki, miski ustepowej 1 baterii umywalkowej;

— rozebranie podsypki izolacyjnej migdzykrokwiowej (sufity i $ciany oraz S$cianki
drew, wewn. i zewn.);

— rozebranie elementéw drewnianych balkonowych — zniszczonych drewnianych
podidg azurowych istniejgcego balkonu;

— rozebranie elementéw stropow drewnianych (belek stropowych) — balkon z
podcieniem;

— rozebranie zniszczonych legaréw drewnianych i belek no$nych drewnianych (poziom
poddasza);

— rozebranie zniszczonej azurowej drewniane] konstrukcji balustrady zewnetrznej
balkonowej;

—  zerwanie ptytek z fundamentu budynku.

b) Roboty montazowe i instalacyjne:
— montaz stolarki okiennej PCV 1 stolarki drzwiowej wewngtrznej;
— wymiana instalacji elektrycznej wewngtrznej;
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montaz opraw oswietleniowych wewnetrznych wraz z podlaczeniem do nowej

instalacji elektrycznej;

ocieplenie $cian zewnetrznych od wewnatrz — welng mineralng — skalng z
wiatroizolacjg oraz zabudowa ptytami GKF w dwoch warstwach;

wykonanie sufitéw na stelazu z ptyt GKF w dwoch warstwach wraz z wpustami pod
oprawy o$wietleniowe;

szpachlowanie, gruntowanie i roboty malarskie wewngtrzne;

remont posadzek wewnetrznych w pomieszczeniach biurowych i magazynowych oraz
na Kkorytarzu — cyklinowanie, uzupelienie ubytkow, lakierowanie posadzek
drewnianych;

podtoza i posadzki w sanitariacie: uzupetnienie ubytkéw na podtozach, izolacje
podptytkowe powierzchni poziomych z reaktywnej, elastycznej zywicy epoksydowej,
gruntowanie podtoza, uzupekienie podktadu cementowego z zatarciem na gladko i
zazbrojeniem przeciwskurczowym, wykonanie posadzki z ptytek kamionkowych
GRES wraz z cokolikami;

wykonanie wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu sanitariatu;

dostawa 1 montaz miski ustepowej, umywalki nablatowej wraz z szafka, lustrem i
baterig umywalkowa w sanitariacie.

¢) Roboty zewnetrzne:

— oczyszcezenie, uzupehnienie sprochniatych desek 1 malowanie drewnianej elewacji
budynku,

— uzupetnienie ubytkow w fugach i cegle, malowanie elewacji z cegiel,

— zerwanie plytek z fundamentu, uzupetienie szczelin klejem i natoZenie zywicy,

— kompleksowa renowacja balkonu zlokalizowanego nad tarasem,

— oprzewodowanie 1 montaz nowej instalacji odgromowej 1 uziemiajace;j.

1.5. Szczegolowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Program funkcjonalno-uzytkowy okre$la wymagania, dotyczace zaprojektowania, realizacji,
odbioru i przekazania w uzytkowanie wszystkich elementéw obiektu.
Przy realizacji przedmiotu zamowienia nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
dostepnosci dla 0sob z réznymi niepetnosprawnosciami.

1.5.1.Szczegolowe wymagania materialowo-konstrukcyjne.
a) wnetrze budynku:

stolarka okienna PCV — uchylno-rozwieralna Uw < 0,90 W/m?K;

wetna mineralna — skalna o grubosci do 15 cm z wiatroizolacja oraz zabudowa ptytami

GKF o grubosci min. 2 x 12,5 = 25 mm?;

sufity z ptyt 2x GKF na stelazu grubosci 12,5 mm wraz z wpustami pod oprawy

oSwietleniowe;
posadzki wewnetrzne (sanitariat) — wyrownanie podtoza, uzupelnienie ubytkow,
izolacja podptytkowa powierzchni poziomych z reaktywnej, elastycznej zywicy
epoksydowej - gruntowanie, uzupetnienie podktadu cementowego z zatarciem na
gtadko 1 zazbrojeniem przeciwskurczowym, gres 20x20 cm wraz z oblistwowaniem
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cokotem profilowanym:;

posadzki wewngetrzne (pomieszczenia biurowe i magazynowe) — cyklinowanie i
trzykrotne lakierowanie lakierem bezbarwnym atestowanym, nietoksycznym,

oprawy os$wietleniowe wewnetrzne ze zrodtami §wiatta led, czas pracy zrodet min.
25 000 h. Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania i wykonania energooszczgdnego
o$wietlenia w pomieszczeniach objetych inwestycja, z uwzglednieniem potrzeb
uzytkownikOw 1 przeznaczenia tych pomieszczen (pomieszczenia biurowe i
magazynowe, korytarz, sanitariat),

miska ustepowa (bez kohierza), deska z tworzywa sztucznego wolnoopadajaca.

b) roboty zewnetrzne:

renowacja balkonu zewnetrznego o konstrukcji drewnianej wraz z balustrada
drewniang azurowa 1 podloga z drewna, calo$¢ zaimpregnowana owado-,
grzybobojczym i ogniochronnymi preparatami, drewno konstrukcyjne klasy min. II,
np. modrzewiowe, swierkowe, bukowe,

oczyszczenie, uzupetnienie sprochniatych desek i malowanie drewnianej elewacji
budynku (kolorystyka do uzgodnienia na etapie realizacji),

uzupetnienie ubytkéw w fugach i cegle, malowanie elewacji z cegiet (kolorystyka do
uzgodnienia na etapie realizacji),

zerwanie plytek z fundamentu, uzupekienie szczelin klejem i1 natozenie zywicy,
obrobka z blachy dolnej czgsci Sciany frontowe,

oprzewodowanie 1 montaz nowej instalacji odgromowej 1 uziemiajace;.

Wykonawca podejmujacy si¢ realizacji przedmiotu zamowienia zobowiazany jest
w szczegolnosci do:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

uzyskania mapowych podktadow geodezyjnych, umozliwiajacych realizacj¢ zadania,
przedstawienia koncepcji remontu pomieszczen wraz z kartami materiatowymi
proponowanych rozwiazan/urzadzen do zaakceptowania przez merytoryczne Wydziaty
Zamawiajacego,
opracowania materialow do zgloszenia robot dotyczacych remontu, wg wymagan,
obowigzujacych przepisOw 1 norm przywotanych w PFU.
przygotowania dokumentacji w celu uzyskania zgody organu administracji
architektoniczno-budowlanej na prowadzenie robét budowanych - wg wymagan
obowigzujacych przepisow.
UWAGA: ww. materialy do zgloszenia wymagaja akceptacji przedstawiciela
Zamawiajacego przed zlozeniem do organu.
na podstawie upowaznien otrzymanych od Zamawiajacego:

v"uzyskania braku sprzeciwu do zgloszenia robot (jesli wymagane);

v' zawiadomienia stosownych organdOw o zamiarze przystgpienia do robot

budowlanych;

v' zawiadomienia innych organow, jezeli jest to konieczne.
Zrealizowania robot w oparciu o zatwierdzong dokumentacje projektowa.
prowadzenie dziennika budowy — jesli dotyczy.
przygotowanie rozliczenia koncowego robot.
sporzadzenie  dokumentacji powykonawczej (rowniez w  formie cyfrowej
w formacje PDF i DGN(DWG)).
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10) przekazanie zrealizowanego obiektu Zamawiajagcemu.

Realizacja powyzszego =zakresu zamoOwienia winna by¢ wykonana w oparciu
o obowigzujace przepisy przez Wykonawce posiadajacego stosowne doswiadczenie
i potencjal wykonawczy oraz osoby o odpowiednich kwalifikacjach 1 do$wiadczeniu
zawodowym.

Opis rozwigzan projektowych
Orientacyjne wytyczne do projektowania
— wymaga si¢ zachowania warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Materialy do uzyskania zgody organu administracji architektoniczno-budowlanej na
prowadzenie rob6t budowanych i innych zezwolen

Wykonawca przygotuje odpowiednie materiaty i uzyska brak sprzeciwu do zgloszenia
robot budowlanych objetych zamowieniem (jesli wymagane). Materialty formalne
niezb¢dne do wystapienia z wnioskiem o uzyskanie pozwolenia na realizacje robot, winny
odpowiada¢ wymaganiom ustawy prawo budowlane.

Akceptacja  projektu  przez Zamawiajacego  nie  zwalnia _Wykonawcy
z_odpowiedzialnosci za bledy projektowe lub niezgodnos$¢ projektu ze stanem
istniejacym. Przed realizacja robdét w terenie na podstawie projektow, Wykonawca
winny jest uzyska¢ stosowne pozwolenia, zezwolenia, zatwierdzenia.

Ustalenia wyjsciowe

Wszystkie wymagane materiaty wyj$ciowe, uzgodnienia, decyzje, mapy geodezyjne itp.
Wykonawca pozyskuje we wlasnym zakresie. W razie potrzeby wystagpi do
Zamawiajacego o udzielenie stosownych pelnomocnictw.

Kompletne opracowania projektowe, przed rozpoczeciem prac budowlanych, musza by¢
opiniowane przez wlasciwe Wydziaty Zamawiajacego.

Podstawowe obowiazki wykonawcy.

Do obowiagzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

— opracowanie koncepcji remontu i przedstawienie do akceptacji przedstawicielowi
Zamawiajacego w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy — 1 egz.;

— uzyskanie wszelkich ewentualnych uzgodnien 1 opinii wymaganych odrebnymi
przepisami niezbednych do realizacji inwestycji;

— opracowanie dokumentacji technicznej w zakresie niezbednym do uzyskania
wymaganych decyzji administracyjnych zezwalajacych na rozpoczgcie robot;

— uzyskanie w imieniu Zamawiajacego decyzji administracyjnych zezwalajacych na
rozpoczecie robot;

— wykonanie remontu pomieszczen zgodnie z opracowana dokumentacja;

— przekazanie Zamawiajagcemu dokumentacji technicznej (w tym dokumentacji
powykonawczej w wersji papierowej i elektronicznej). Wykonawca wraz
Z przekazaniem Zamawiajagcemu wykonanej dokumentacji technicznej, powinien
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przedtozy¢ wszystkie deklaracje, certyfikaty, atesty, karty produktow itp. na materiaty
| urzadzenia ujete w dokumentacji i uzyte do wykonania przedmiotu zaméwienia.

Uwaga: Odbior i zatwierdzenie dokumentacji technicznej przez Przedstawicieli
Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie dokumentacji
technicznej zgodnie z Umowgq, w tym za bledy w dokumentacji technicznej lub braki
stwierdzone podczas realizacji robot lub po ich zakonczeniu. W przypadku ujawnienia
btedow lub brakow w dokumentacji technicznej w trakcie realizacji robot lub po ich
zakonczeniu Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia lub uzupetnienia zgodnie
Z wytycznymi Zamawiajgcego. Jesli wprowadzone zmiany lub uzupetnienia skutkowac bedqg
koniecznosciq wykonania dodatkowych prac w zakresie niewykraczajgcym poza PFU,
Wykonawca zobowigzany bedzie do ich wykonania w ramach umowy bez prawa do
dodatkowego wynagrodzenia.

1.5.7.Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu:

— Koncepcje remontu pomieszczen -1egz.
—  Projekt budowlany/szczegdtowy opis remontu - 2 egz.
—  Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych -2 egz.
— Dokumentacje powykonawcza - 2 egz.

Projekt budowlany/szczegdétowy opis remontu, STWIORB oraz dokumentacje
powykonawczg Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ w wersji papierowej 1
elektronicznej.

1.5.8.Inne informacje
Wykonawca zobowiagzany jest do uzyskania akceptacji Przedstawiciela Zamawiajacego
wszystkich materialdéw planowanych do wbudowania/zamontowania w ramach zamowienia.

1.5.9. Inne uwarunkowania

Powstate w trakcie wykonywania robot:

— ewentualne zanieczyszczenia (np. gruz) musza zosta¢ zutylizowane na koszt
Wykonawcy.

— Wykonawca powinien w czasie trwania budowy zapewni¢ na terenie budowy
w granicach przekazanych przez Zamawiajacego nalezyty tad, porzadek, przestrzeganie
przepisow BHP, ochron¢ znajdujacych si¢ na terenie obiektow i sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu i utrzymywac je w nalezytym stanie technicznym, a po zakonczeniu
budowy uporzadkowac teren;

— Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie wszelkie materialty niezbedne do
wykonania robot objetych zamdwieniem. Zakupione i wbudowane materiaty muszg
odpowiada¢ Polskim Normom, wymogom Ustawy Prawo Budowlane z dnia
07.07.1994r. oraz ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych.

11



Program funkcjonalno-uzytkowy

,»Modernizacja pomieszczen na potrzeby dziatalnosci zwigzanej z podopiecznymi Towarzystwa Przyjaciot Dzieci — ETAP I11”

BO 2024

1.5.10. Inne prace niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.2.

2.3.

Wykonawca zrealizuje wszystkie prace niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia
w tym m.in. przygotowanie terenu pod budowe oraz wykonanie zagospodarowania placu
budowy.

W ramach przedmiotu zamdwienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje administracyjne —
niezb¢dne do wykonania przedmiotu zamoéwienia zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Wymagania techniczne

Przygotowanie terenu budowy
Wykonawca jest zobowigzany do zorganizowania zaplecza 1 ustawienia tablic
informacyjnych. Rozpoczecie robot wymagac bedzie wykonania prac przygotowawczych,
ktére wynika¢ beda z rozwigzania projektowego. Miejsca skladowania materiatow,
mozliwo$ci urzadzenia czasowych placow budowy Wykonawca ustala swoim staraniem
1 ponosi koszty z tym zwigzane.

Realizacja robot budowlanych.

Wykonawca wykona wszystkie roboty w oparciu 0 dokumentacje techniczng, projekt
budowlany oraz obowigzujace przepisy.

W przypadku uszkodzenia drog dojazdowych do miejsca robdt, nalezy przewidziec
w cenie oferty przywrocenie ich do przejezdnosci.

Roboty ziemne, niwelacja oraz oczyszczenie terenu
Nie dotyczy.

Wykonczenie
Roboty wykonczeniowe obejmowaé beda, co najmniej, uporzadkowanie miejsc
prowadzonych robot.

Wymagania materialowe

Wykonawca bedzie stosowal tylko te materiaty, ktore spelniaja odpowiedne wymagania
prawne, sa zgodne z polskimi normami przenoszacymi europejskie normy
zharmonizowane oraz posiadajg wymagane przepisami atesty i certyfikaty.

Za spelnienie wymagan jakos$ciowych dotyczacych materiatdw ponosi odpowiedzialnosé
Wykonawca.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robot

Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, a takze podstawowe roboty budowlane,
beda wykonane wedlug dokumentacji technicznej opracowanej przez Wykonawce
1 zatwierdzonej przez Zamawiajacego. Wykonawca jest odpowiedzialny, za jakos$¢
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zastosowanych materiatow 1 wykonywanych robot, za ich zgodno$¢ z dokumentacjg
projektowa, wymaganiami PFU oraz poleceniami Zamawiajgcego. Wykonawca bedzie
stosowat tylko te materialy, ktore speiniaja wymagania ustawy Prawo Budowlane,
sg zgodne z polskimi normami przenoszagcymi europejskie normy zharmonizowane oraz
posiadaja wymagane przepisami atesty i certyfikaty.

Wszystkie materialy przed wbudowaniem w obiekt nalezy uzgodni¢ z przedstawicielem
Zamawiajacego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementow robot zgodnie z wymiarami i rzednymi okre§lonymi
w dokumentacji projektowej. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez
Wykonawce w wytyczeniu 1 wyznaczeniu robot zostang, jesli wymagaé tego bedzie
Zamawiajacy, poprawione przez Wykonawce w ramach oferowanej ceny prac robot
przygotowawczych i budowlanych.

Zamawiajacy wymaga, aby roboty budowlane byly wykonane w sposob powodujacy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu drogowego i pieszego. Wykonawca
bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki dziatalno$ci
w zakresie:

— organizacji rob6t budowlanych,

— zabezpieczenia interesdw 0sob trzecich,

— ochrony $rodowiska,

— warunkow bezpieczenstwa pracy,

— warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, musza by¢
oznakowane znakiem budowlanym B lub CE, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty
potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami przepisow
0 wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry. Zamawiajacy przewiduje
biezaca kontrole wykonywanych robot budowlanych.

Kontroli Zamawiajacego beda w szczegolnosci poddane:

— rozwigzania materiatlowe zawarte w dokumentacji technicznej przed ich skierowaniem
do Wykonawcy robot montazowych, w aspekcie ich zgodno$ci z programem
funkcjonalno-uzytkowym oraz innymi warunkami umowy

— stosowanie gotowych wyrobéw budowlanych. Sprawdzane beda one w odniesieniu do
dokumentéw potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnos$ci parametrow
z danymi zawartymi w specyfikacjach technicznych

— sposéb  wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnos$ci wykonania
z dokumentacja techniczna.

Rodzaje odbiorow przewidzianych przez Zamawiajacego okresla projekt umowy.
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II. CZESC INFORMACYJNA

1.

Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

Dzialka jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bloki”.
Inwestycja lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

Przedmiot zamowienia nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
niniejszym opisem przedmiotu zamowienia.

Oswiadczenia Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane
Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Zamierzenie budowlane objete zamdwieniem musi spetniaé wymagania odno$nie

obowigzujacych przepiséw, w tym:

— Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane;

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych,
wykonania i odbioru robdot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego.

— Ustawy z dnia 12.12.2003 r. 0 ogélnym bezpieczenstwie produktow;

— Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych;

— Ustawy z dnia 11.09.2019 r. - Prawo zamoéwien publicznych

— Ustawy z dnia 30.08.2002 r. o systemie oceny zgodnosci;

— Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

— Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach;
Przepisow szczegdtowych, obowigzujacych polskich norm, zasad wiedzy technicznej
oraz niniejszymi zatozeniami do projektowania;
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III. CZESC GRAFICZNA

Pomieszczenie sanitariatu

Pomieszczenia biurowe i magazynowe
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Korytarz
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Balkon
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Elewacje
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