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UCHWALA Nr 347/XXXVII1/2009
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 27 sierpnia 2009 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz
Uchwaly Nr 418/XXXVII/2006 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Powstancow
Wielkopolskich”

Rada Miasta Ciechanéw uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie, zwany dalej ,,planem”.
Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 45 ha, polozony pomiedzy ulicami: Powstancow
Wielkopolskich, Pultuskg i Wojska Polskiego oraz na zachéd od ul. Wojska Polskiego w rejonie ulic:
Widokowej, Nadrzecznej i Slaskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice obszaru,
na ktérym obowigzujg ustalenia planu oznaczono cyframi rzymskimi kolejno od I do XXIII.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) wymieniony w § 1 rysunek planu, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu — Zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy — Zatgcznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw” — Zalgcznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdéw w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych niniejszym planem
miejscowym;

8) szczegOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Powstancow Wielkopolskich” w 1
Ciechanowie.




§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktére przedmiotowego terenu nie dotycza, a miano

1)
2)
3)

ustawy.

/ydzialu B

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. Narysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
3)

6)
7)
8)
9

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi oraz
kolejnymi cyframi;

linie zabudowy ustalone w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny;

klasy techniczne ulic ze wskazaniem ilosci jezdni i paséw ruchu na poszczeg6lnych jezdniach
oraz ciagi pieszo-jezdne;

tereny lokalizacji stacji transformatorowych,

tereny bezposredniego zagrozenia powodzig i podtopieniem:;

granice historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia Ciechanowa;

strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony archeologicznej;

10) obiekty zabytkowe;

11) granice powierzchni ograniczajacych od lotniska cywilnego dla $migtowcow;
12) teren korytarza ekologicznego Doliny rzeki Lydyni;

13) zakazy wjazdu na ulice przylegla;

14) mozliwosci sytuowania punktéw widokowych;

15) mozliwos$ci usytuowania dominant architektoniczno-przestrzennych.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejszg uchwalg;

2) wustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.);

3) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegdlnoscei:

* Prawo ochrony $rodowiska,

* Ustawa o odpadach,

*= Prawo wodne,

* Prawo budowlane,

= Ustawa o drogach publicznych,

= Ustawa o gospodarce nieruchomogciami,

" Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

® Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polski,
= Prawo lotnicze,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji stosownie do
art. 110 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace linie rozgraniczajace tereny
0 roéznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania; wszystkie linie rozgraniczajace przebiegajg wzdhuz osi gléwnej linii bedacej
clementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace si¢ z granicami wlasnosci posiadajg
swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

5) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke gruntowg lub kilka dzialek gruntowych,
ktorych wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg  wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z przepisow odrebnych i niniejsze] uchwaly, a takze rozumie sie przez to dziatke lub
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6) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktGre winno
przewaza¢ na terenie dziatki budowlanej stosownie do ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy
1 podziatu terenu;

7) uzupekliajacym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupehiajace przeznaczenie i zajmowaé
moze czg$¢ terenu dzialki budowlanej stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i
podziatu terenu;

8) obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong jako
obligatoryjng lub nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkéw (w ich powierzchni
zabudowy) w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulicy; poza linie zabudowy w kierunku ulicy
wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inne czgsci budynku, lecz nie wiecej
niz 1,5 m oraz zajmowa¢ powierzchni¢ nie wigksza niz 6 m? w rzucie poziomym, jezeli w tresci
uchwaty nie ustalono inaczej. Elewacje frontowe budynkow winny by¢ realizowane
odpowiednio: bezposrednio przy liniach zabudowy lub réwnolegle do maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Linie zabudowy przebiegaja wzdtuz osi gtéwnej linii bedacej
elementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace si¢ z granicami wlasno$ci posiadaja
swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

9) miejscach postojowych - rozumie si¢ przez to miejsca do parkowania samochoddéw; miejsca te
mogg by¢ urzadzone jako: nie zadaszone pojedyncze lub zgrupowane, otwarty garaz
wielopoziomowy, garaz wielopoziomowy stanowiacy budynek, a takze pojedynczy budynek
garazowy lub zespoly boksow garazowych; zespotem bokséw garazowych jest budynek z trzema
1 wigcej miejscami postojowymi;

10) zabudowie uslugowej dla uslug produkcyjnych, konsumpcyjnych i ogélnospolecznych -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong dla prowadzenia dzialalnosci ustugowej -
wykonywania ustug:

W ramach uslug wyréznia sie:

a) uslugi produkecyjne - nalezy rozumie¢ czynnosci bedace wspdldziataniem w procesie
produkcji, ale nie tworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jednostke
gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej zwigzane z instalowaniem, naprawg i
konserwacjg wyrobow, wykonaniem szczegélnego zabiegu na przedmiocie dostarczonym
przez zleceniodawce;

b) uslugi konsumpcyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio
z zaspokojeniem potrzeb ludnosci;

c) uslugi ogoélnospoleczne - nalezy rozumie¢ czynnosci zaspokajajace potrzeby porzadkowo -
organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako catosci;

11) budynki uzyteczno$ci publicznej - nalezy przez to rozumieé, ze zaliczane mogg by¢ tutaj
budynki ustug konsumpcyjnych i ogélnospolecznych, przeznaczone na potrzeby: administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie, ustlug pocztowych lub
telekomunikacyjnych lub inne ogolnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji w tym takze budynki biurowe i socjalne;

12) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw i zadaszen trwale zwigzanych z gruntem do calkowitej powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej projektowana jest inwestycja;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosownie do przepiséw
odrgbnych grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki, a tak-ze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

14) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tj. budynek wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi, budowle stanowigca calo$¢ techniczno uzytkowa wraz z
instalacjami i urzadzeniami oraz obiekt matlej architektury;
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I5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ponfiesz e shuzacyeh"do’
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego czesci) na
wszystkich kondygnacjach; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni czgsei kondygnacii
przeznaczonych do ogélnej komunikacji na wszystkich kondygnacjach budynku, w tym:
korytarzy, szybow dzwigowych, galerii;

16) uslugach sportu - nalezy przez to rozumieé¢, ze wg ustalen planu nie wlicza si¢ do nich
obiektow, w ktérych funkcjonujg takie ustugi jak: kluby fitness, aerobiku, gabinety odnowy
biologicznej, silownie, baseny nie przystosowane dla sportu wyczynowego itp. zwigzane z
rekreacjq i sprzyjajace poprawie kondycji psychofizycznej;

17) kioskach kolportazowych - nalezy przez to rozumieé trwale lub nietrwale powigzane z gruntem
jednokondygnacyjne kioski uliczne /o dominujacej funkcji kolportazowej/ o powierzchni
zabudowy do 20 m? o architekturze wg powtarzalnych rozwigzan zaakceptowanych przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym oraz wyznacza sie je na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznacza symbolami literowymi:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinne;j i ustugowej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) UC - tereny $rédmiejskiej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;

4) U - tereny zabudowy ustugowe;;

5) ZI - tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej;

6) KP - miejsca postojowe dla samochoddw;

7) E - tereny lokalizacji stacji transformatorowych;

8) KD - tereny drog publicznych wg klas:

a) ulic gtownych - KDG
b) ulic zbiorczych - KDZ
¢) ulic lokalnych - KDL
d) ulic dojazdowych - KDD

9) KDW - ulice wewnetrzne;
10) KDPj - ciag pieszo-jezdny;
1T)KDP - ciag pieszy.

2. Na calym obszarze dla potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w ustaleniach zawartych w § 43 ust. 2 pkt b)

3. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych oraz tworzenie ciggdw technologicznych powigzane
z wydzielaniem dzialek budowlanych o powierzchni wynikajgcej z warunkow technologicznych.

§ 8. 1. Na calym obszarze ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen (przedsiewzied)
moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, drog i
za wyjatkiem innych przedsiewzieé¢ okreslonych jako dopuszczalne przeznaczenie na poszczeg6lnych
terenach wymienionych w niniejszej uchwale.

2. Wskazuje si¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mlodziezy, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu; tereny
te oznaczone sg na rysunku planu odpowiednio symbolami MU, MW, U, UC,

§ 9. Architektura budynkéw winna uwzgledniaé uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne i byé
zharmonizowana z otaczajaca zabudowsg i krajobrazem, w szczegolnosci w zabudowie wielorodzinnej
usytuowanie budynkéw mieszkalnych winno sprzyja¢ ksztaltowaniu zagospodarowanych wnetrz
urbanistycznych. Elewacje budynkoéw od ulic i ciggow pieszo-jezdnych winny by¢ ksztalttowane w
sposob wlasciwy dla ich ekspozycji.
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Rozdzial 111 e ’::;

Ustalenia dotyczgce wyodrebnionych terenéw, ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania
§ 10. - § 20 (...)

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MW (okoto 1,7):
1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zwigzane z jej
funkcjonowaniem urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postojowe oraz drogi
wewnetrzne.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty ustug ogolnospotecznych i konsumpcyjnych, z
zastrzezeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizowane mogg byé w formie lokali
wbudowanych w przyziemiach budynkéw mieszkalnych, kubatur zblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostojace. Ponadto: zielen urzadzona, wody powierzchniowe
stanowigce powierzchni¢ biologicznie czynng, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenow przyleglych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektow obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskich, slusarskich oraz stacji paliw;
b) budynk6éw: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, o$wiaty (wyjatkiem oswiaty
przedszkolnej) szkolnictwa wyzszego, nauki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie;

¢) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

d) obiektéw handlu hurtowego, gietd towarowych;

¢) obiektow produkcyjnych, magazynéw, skladow, baz postojowych $rodkéw transportu
samochodowego, sprzetow: budowlanego, rolniczego itp.;

f) przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) wielopoziomowych garazy dla samochodéw osobowych posiadajgcych powyzej 60 stanowisk;

h) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3.5 tony i
sprzetu budowlanego, rolniczego;

i) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

j) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzeni pelnych i z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzen wysoko$ci powyzej 2 m;

1) tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
kioskéw ulicznych, pawilonow: sprzedazy ulicznej i wystawowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i odbudowy istniejgcych obiektow o funkeji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupehiajgcym z zachowaniem odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce, gdzie mozliwe jest usytuowanie dominant architektoniczno -
przestrzennych, ktorych wysoko$¢ niezaleznie od ustalen zawartych w ust. 4 pkt 3), nie moze
przekroczy¢ 25 m; rolg dominant petni¢ moga budynki lub zespoly reklam o konstrukcji
przestrzennej.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ulice, w odleglo$ciach wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powierzchni dzialki budowlane;j,
e dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie mniej
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niz 2 m? na 1 mieszkanca; powierzchnia biologicznie czynna winna by tikszigowana jako zielen
dekoracyjna, a wzdhuz ulic przystosowana do pelnienia funkeji ochrony akustyczne;.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe:

e wysoko$¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosé ta
nie moze przekroczy¢ 16 m liczac przy wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; ukiad kalenic
glownych bryt budynku réwnolegly do ulic za wyjatkiem budynkoéw sytuowanych przy ulicy
oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2 dla ktérych uklad kalenic ustala si¢ prostopadle do linii
rozgraniczajgcej ulicy;

b) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych i budynkéw o funkcji ustugowe; zblokowanych z
budynkiem mieszkalnym:

e wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tgcznie z poddaszem uzytkowym, wysokosé ta
nie moze przekroczy¢ 10 m liczgc przy wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; ukladu
kalenic nie ustala sie;

¢) zespoly boksoéw garazowych:

® wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosé¢ ta nie
moze przekroczy¢ 4 m liczge przy wejsciu glownym od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 40°, ukiadu
kalenic nie ustala sie,

e budynek garazowy stanowigcy zespot bokséw winien by¢ realizowany z miejscami postojowymi
z obu stron i nie moze miescié Iacznie wiecej niz 10 stanowisk dla samochodow osobowych;

d) wielopoziomowe garaze dla samochodéw osobowych:

e wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m liczac przy wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, uktadu kalenic nie
ustala sie,

® miejsca postojowe wylgcznie dla samochodéw osobowych i innych o dopuszczalnej masie
catkowitej do 3,5 tony w ilosci nie przekraczajacej 60 stanowisk facznie.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor ma
tytul prawny;

b) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odr¢bnych, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

¢) okresla si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynng ustalona w ust. 4 pkt 2 b);

d) pas terenu pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg ulicy 1KDZ 2/2 nalezy
zagospodarowac zielenig przystosowana do pelnienia funkeji ochrony akustycznej,

¢) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu mogacych
powodowa¢ naruszenie réwnowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla
terenow sgsiednich.

6. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowig ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2, 7.KDD1/2 i
8.KDD 1/2.

7. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wlasnej dziatki budowlanej miejsc postojowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci co najmnie;:
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1)1 mlejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) 3 miejsca postojowe na 100 m? i kazde kolejne rozpoczete 100 m? pow1erzch uzytkoweJ “zak¥adu
ustugowego, w tym dla zakladu zatrudniajacego do 10 0s6b minimum 5 miejsc;

3) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow
handlowych, w tym przy powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowy-ch.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow wolnostojacych oraz na budynkach;

2) reklamy i szyldy wolnostojgce mogg by¢ sytuowane pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic, a linig
zabudowy, a linig zabudowy, za wyjatkiem terenu potozonego w odleglosci mniejszej niz 50 m od
skrzyzowania ulic;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna by¢é zharmonizowana z krajobrazem i otaczajaca
zabudowa;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

10. Ustala si¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 3000 m?, maksymalnej powierzchni
nie ustala sig,
b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m?, maksymalnej powierzchni nie ustala sig;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz ulicy z ktérej jest wjazd na posesje nie moze byé mniejsza niz 20
m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spelniajacej warunkéw ustalonych w pkt 1) i pkt
2) w celu powigkszenia bezposrednio przyleglej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze pozostata
po podziale dziatka gruntu spetnia warunki ustalone w ust.10;

4) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z
katem polozenia granic istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°;

5) drogi wewngtrzne stanowigce dojécie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane w zwigzku z
podzialem terenu powinny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 6 m.

§22.- §41 (..)
Rozdzial 1V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 42. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowe;:

1. Dla terenéw drog publicznych (ulic) ustala si¢ parametry techniczne oraz warunki ich
zagospodarowania i zasady obshugi terenow przyleglych:
1) (..)

2) (...)
3) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDL1/2, 2. KDL1/2 i 3.KDL1/2:

a) parametry techniczne:

e ulice lokalne klasy L, jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu;

e szeroko$¢ pasow ulicznych w liniach rozgraniczajacych:

- ulice oznaczone symbolami 1.KDL (Wojska Polskiego) oraz 2.KDL (Powstancow
Wielkopolskich) — zmienna, zachowana w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

- ulica oznaczona symbolem 3.KDL (projektowana) — 15,0 m; przy skrzyzowaniu z ulicg
oznaczong symbolem 1.KDZ — zmienna wg wskazania na rysunku planu;

e skrzyzowania ulic w jednym poziomie dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace mozliwosé

pelnego wyboru kierunku jazdy:

- ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL z ulicami oznaczonymi symbolami 2.KDG, 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 1.KDZ oraz ciggami pieszo-jezdnymi 6.KDPj i 7.KDPj;

- ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2 z ulicami: 1.KDG, 3.KDL, 6.KDD, 7.KDD i
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- ulicy oznaczonej symbolem 3.KDL1/2 z ulicami: 1.KDZ, 2.KDL, 12.KDD oraz z
ciggiem pieszo-jezdnym 14.KDPj;
b) warunki zagospodarowania:

e chodniki usytuowane po obu stronach ulic;

e Sciezki rowerowe;

e lokalizowanie zatok postojowych mozliwe po obu stronach jezdni lecz na przemian iz
zachowaniem odleglo$ci minimum 50,0 m od skrzyzowat;

e lokalizowanie przystankow autobusowych komunikacji zbiorowej wylacznie w  zatokach
przyjezdniowych;

e lokalizowanie nowych ciagoéw infrastruktury technicznej - wylgcznie poza pasami jezdnymi z
wyjatkiem urzadzen zwigzanych z komunikacyjng funkcjg ulic; sytuowanie ciggdw
infrastruktury technicznej pod jezdnig w ukladzie prostopadtym do osi ulicy, moze nastgpié za
zgodg zarzadcy drogi w trybie postepowania administracyjnego;

¢) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych - bezposrednia.
4)(...)
2.-4.(.)

§ 43. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury techniczne;:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
rownoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wg nastepujacych zasad:

a) sytuowanie sieci i urzadzen wzdluz ukladow komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych
ulice, ciggi pieszo-jezdne i piesze, z zastrzezeniem zawartym w pkt e),

b) dopuszcza sie¢ sytuowanie i przebudowe liniowych systemow 1 urzadzen uzbrojenia terenu poza
liniami rozgraniczajacymi ulic ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w szczegdlnoscei tworzac
pasy technologiczne,

¢) zachowanie odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych, sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu stosownie do przepisdw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w
szezegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska i uwarunkowan
terenowych po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen i sieci infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog
krajowych i wojewddzkich — odstepstwa w szczegllnie uzasadnionych przypadkach, w tym
wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych mogg nastapi¢ wylacznie po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi w trybie postepowania administracyjnego stosownie do ustalef
zawartych w § 30 ust. 1 pkt 1b) i pkt 2b); warunki powyzsze nie dotycza przylaczy,

f) niezaleznie od ustalen zawartych w ppkt a) b) i d), na calym obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ wydzielanie dzialek budowlanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z warunkéw technologicznych tych urzadzen,

g) w przypadku kolizji istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z
planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sic mozliwo$é ich przebudowy i rozbudowy z
zachowaniem zasady istniejacego przebiegu,

h) zielen wysoka i $rednio wysoka nie moze kolidowaé z istniejgcq i planowang infrastrukturg
techniczng.

3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg miejski zasilany ze stacji uzdatniania wody Gostkéw poprzez budowe sieci rozbiorczej
w uktadzie pierscieniowym z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) rozbudowa sieci od systeméw wodociggu miejskiego w ulicach: Puttuskiej, Powstancow
Wielkopolskich, Zagumiennej oraz z wodociagu @ 300 mm w polnocnej czescei terenu,
b) obowigzuje zapewnienie awaryjnego
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zasilania w wode dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludno$ci‘i'spra
w szczeg6lnosci na terenie oznaczonym symbolem 3.U, na ktoérym dopuszcza si¢ lokalny system
zaopatrzenia w wode.

4. Rozwigzanie gospodarki sciekowej w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana w uktadzie grawitacyjnym z odprowadzeniem
sciekow poprzez kolektor w ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ do kolektora w ul. Nadrzecznej i
dalej na oczyszczalnig Sciekow; do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem na
oczyszczalni¢ Sciekow.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych oraz z
paséw ulicznych wykona¢ poprzez miejska kanalizacje deszczowg realizowang w ukladzie
zlewniowym, z wykorzystaniem systemow miejskiej kanalizacji deszczowej w ulicach: Pultuskiej,
Wojska Polskiego i ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2.

6. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do
pojemnik6éw zlokalizowanych na terenach dziatek zabudowanych oraz na terenach ogdélnodostepnych
i dzialek wydzielanych stosownie do ustalen zawartych w ust. 2 pkt f) i wywoz na sktadowisko
odpadow wg regulacji gminnych:
1) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach
gospodarowania nimi.

7. Zaopatrzenie w cieplo poprzez rozbudowe miejskiego systemu sieci cieplnej z komor przy ul.
Powstancow Wielkopolskich i u zbiegu ulic Armii Krajowej i Pultuskiej; na terenach oznaczonych
symbolami MU, UC i MW, dopuszcza si¢ systemy grzewcze w oparciu o indywidualne i lokalne
zrodla ciepla, a na terenach oznaczonych symbolami MW i U lokalne zrédla ciepta; obowigzuje
wykorzystanie proekologicznych no$nikow energii.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe systemu gazociaggoéw w ukladzie Sredniego i
niskiego ci$nienia od ulic Pultuskiej, Powstancow Wielkopolskich i Zagumiennej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci, a w szczegolnosci obowigzuje:

1) sytuowanie gazociggow sredniego cisnienia w odlegtosciach 0,5 m od ogrodzen,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczng z kablowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) kablowe linie elektroenergetyczne n.n. zlokalizowa¢ w pasach drogowych i w liniach
rozgraniczajacych ulic; z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt €);

2) przylacza energetyczne n.n. realizowa¢ jako kablowe z zastosowaniem skrzynek zlgczowo-
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia;

3) stacje transformatorowe napowietrzne 15/04 KV stosownie do zapotrzebowania mocy
przylaczeniowej lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem ulic 1.KDG i 1.KDZ,
stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 KV, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem mozliwosci dojazdu;

4) sytuowanie stacji transformatorowych 15/04 KV w innych miejscach niz wskazane na rysunku
planu nie wymaga zmiany planu, stosownie do ustalen zawartych w ust.2 pkt f);

5) istniejgca stacja transformatorowa w liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej symbolem
3.KDL przewidziana do demontazu i zmiany lokalizacji;

6) wskazane dla stacji transformatorowych tereny, w przypadku realizacji stacji w innym miejscu,
mogg by¢ zagospodarowane na cele ustalone odpowiednio dla terenow oznaczonych symbolami
3.KDD, 8.KDPj, 3.MW, 6.MU, 3.U, 1.MU;

7) dla linii napowietrznych 15 KV, wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ograniczen dla zagospodarowania
od skrajnego przewodu w kazdg strone po 5,0 m;
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8) w strefie ograniczen dla zagospodarowania terenu wzdtuz napo¥ ietrznych  linii
elektroenergetycznych, obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej
przeznaczonej na pobyt ludzi; dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych po
uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci;

9) ustala si¢ os$wietlenie terenu realizowane liniami kablowymi nn z latarniami ulicznymi
sytuowanymi nie blizej niz 0,5 m od krawedzi jezdni;

10) ustala si¢ zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow,
W tym zabezpieczy¢ nalezy awaryjng laczno$é telefonicznag dla sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych ochrony ludnoscei i spraw obronnych.

Rozdzial V

Przepisy koncowe

d

§ 44. Stawke procentowy stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wysokogci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MU - 20 %,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MW - 20 %,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U - 20 %,
d) dla terendow oznaczonych symbolem UC - 20 %,
e) dla terenéw oznaczonych symbolem KP - 20 %,
f) dla terendw oznaczonych symbolem ZI - 20 %,
g) dla terenéw oznaczonych symbolem E - 20 %,

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miej skiej Ciechanéw.
Przewodniczacy Rady Miasta
%4 Celooen' e

Tomasz Grembowicz
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