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DECYZJA nr 40/2020

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 256), art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 r., poz. 293), po rozpatrzeniu wniosku: {

Gminy Miejskiej Ciechanéw,
Plac Jana Pawla II 6, 06-400 Ciechanéw,
7z dnia 27.02.2020r., (data wpltywu do tut. Urzedu 02.03.2020r.) o ustalenie warunkow
zabudowy czeéci dziatki nr ewid. 340/7 (obre¢b 90 - Niechodzin-Bielin), polozonej przy
ul. Bielinskiej w Ciechanowie, dla inwestycji polegajgcej na:
budowie wielofunkcyjnego boiska sportowego,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej

zabudowy 1 zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnien:

wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

t.j. z:

- Starostg Powiatowym - W zakresie ochrony gruntéw rolnych,

- Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Ciechanowie - w zakresie melioracji wodnych,

oraz po uzyskaniu opinii Zarzqdcy drdg gminnych,
ustalam

warunki zabudowy dla czgéci dziatki nr ewid. 340/7 (obreb 90 - Niechodzin-Bielin),
potozonej przy ul. Bielinskiej w Ciechanowie, (oznaczonej na zalaczniku graficznym literami
A-B-C-D-E-F-A), dla inwestycji polegajacej na: budowie wielofunkeyjnego boiska
sportowego.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy: boisko sportowe.
3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od granicy dziatki, na
czesci ktorej planowana jest realizacja inwestycji, z dziatkg nr ewid. 90-442/3 (droga
gminna - ul. Bielinska) — zgodnie z zalacznikiem graficznym.

b) Wskaznik powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:
nie ustala sig.

¢) Szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy.
d) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie dotyczy.
¢) Geometria dachu: nie dotyczy.

4. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
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Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztgicanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szezegdlnosei przez kompensacie
przyrodnicza.

Ewentualna wycinka drzew lub krzewéw wymaga uzyskania decyzji Prezydenta Miasta
Ciechandw.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

Projektowana inwestycja objeta niniejsza decyzja musi spetniaé wymogi zwiazane
z zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

Zgodnie z przepisami odrebnymi t.j. przepisami §. 3 pkt la Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, pod pojeciem dziatki budowlane;
nalezy rozumie¢ nieruchomosé¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z tegoz
rozporzadzenia, innych odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:
Doste¢p do drogi publicznej z ul. Bielinskiej — zjazd projektowany.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 470):

- budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, natomiast w przypadku
budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdéw dotychczas istniejacych
nalezy do zarzadcy drogi,

- ze wzgledu na wymogi wynikajace z warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne, zarzadca drogi moze odméwié wydania zezwolenia na
lokalizacj¢ zjazdu lub jego przebudowe albo wydaé¢ zezwolenie na lokalizacje zjazdu na
czas okreslony,

- budowa lub przebudowa zjazdu na podstawie zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: brak.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Teren objety decyzja nie jest polozony w strefie obszaréw zwiazanych z wymogami
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: brak zapotrzebowania;

- zaopatrzenie w wode: brak zapotrzebowania;

- zaopatrzenie w gaz: brak zapotrzebowania;

- ogrzewanie budynku: brak zapotrzebowania;

- sposéb odprowadzenia Sciekéw: brak zapotrzebowania;

- odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo — wody opadowe zagospodarowane
W obrebie wiasnej dzialki, w sposob nie naruszajacy przepiséw odrebnych,
W szczegOlnosei ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tekst jedn. Dvz.
U.z2020r., poz. 310 ze zm.);



- sposéb gospodarowania odpadami stalymi: na terenie nieruchomosci objetej decyzja,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

9. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci
sasiednich. Ponadto nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych
interes6w 0s6b trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczegolnoscei:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw tacznosci oraz doplywu s$wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Zgodnie z przepisami art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, wlasciciel

grunty, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zrédel - ze szkoda dla
gruntow sgsiednich;

- odprowadza¢ wéd oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiednie;

- na wiascicielu gruntu ciazy obowiazek usuniecia przeszkod oraz zmian w odplywie
wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania 0séb trzecich,
ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

10. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych.
Nie wystepuja tereny gornicze w obszarze objetym projektowana inwestycja.

11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz inne oznaczenia przedstawiono na kopii
mapy zasadniczej, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

12. Zgodnie z przepisami art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.z2019r., poz. 1186 ze zm.) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe z zastrzezeniem art, 29 - 31 WyZej cytowanej ustawy.
Zakres dokumentéw niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
dokonania zgloszenia okreslaja przepisy tejze ustawy.

Organem wlasciwym administracji architektoniczno — budowlanej jest Starosta
Ciechanowski, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanéw.

Uzasadnienie

Decyzja zostata wydana w trybie art. 59 wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego decyzja.

Teren objety decyzjg stanowi uzytek oznaczony symbolem RIVa, jednakze nie
wymaga uzyskania zgody na zamiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na polozenie w/w dziatki w granicach administracyjnych miasta (art. 10a ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1161)).

Dzialka, na ktorej planowana jest inwestycja, nie znajduje sie¢ na terenie
przeznaczonym pod realizacje zadan rzadowych ani samorzgdowych shuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym — w odniesieniu
do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz.139 ze zm.). W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
dokonania uzgodnien. o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10 oraz art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
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Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. W rozpatrywanym przypadku spetnione sa wymogi art. 61 ust.1 wymienionej na
wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4, sporzadzila osoba
posiadajagca dyplom ukoficzenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Warunki zabudowy dla projektowane; inwestycji zostaly uzgodnione w zakresie
wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ciechanowie, za posrednictwem Prezydenta Miasta Ciechanéw,
W terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia_odwolania wobec
Prezydenta Miasta Ciechanéw. Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Ciechanéw
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Wobec tego strony postgpowania
nie majg mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie
jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

W przypadku zlozenia odwolania strona moze zawrze¢ w odwolaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie

niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, za zgoda pozostalych stron postepowania.
Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego, stwierdza Jjej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art. 162

§ 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

W mysl art. 63 w/w ustawy decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa
do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robét budowlanych.

Zalaczniki do decyzji:
1. Zalacznik graficzny do decyzji (zat. nr 1)
2. Wyniki analizy — cze$¢ tekstowa (zal. nr 2)

i cze$¢ graficzna (zal. nr 3)/ do-weladu-w-Wydziale

Otrzymuja:

1. Strony postepowania
wg rozdzielnika

2. ala

i z dniem...[8.(5..
stala sie ogtat

Nie podiega oplacie skarbowej na podstawie (% _ §
art. 7,, pki 3 ustawy o oplacie skarbowej \\FEE /(O] e LeuprFRY
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 ze zm.) N o



: 108
studhtw wytszych
2ennej 1260/2002

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENU

a7 03
LINIA ZABUDOWY s =
GRANICE TERENU OBJETEGO DECYZJA il o
JSY
i = s 115

90-354/Rva

0-317/4

4 ANL
)
1
1
l}
1
1
1
)
1

111098




