Opublikowano w dniu 07.05.2012r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, pozycja 3871

Uchwata Nr 202/XV1/2012
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 23 lutego 2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Lydynia”
w Ciechanowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z poézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 —
z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg Rady Miasta Ciechanow
nr 489/L1/10 z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tydynia” (4 obszary), po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwalg
Nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanow uchwala, co nast epuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tydynia”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 184,58 ha, potozony wzdtuz rzeki Lydyni, dla
nastepujgcych obszarow:

1) obszar nr 1 — potozony w rejonie ul. Gostkowskiej, ul. Gruduskiej oraz ul. Wojska
Polskiego (o powierzchni 52,06 ha);

2) obszar nr 2 — potozony w rejonie ul. Plonskiej i ul. Mleczarskiej (o0 powierzchni
54,34 ha);

3) obszar nr 3 — potozony w rejonie ul. Okopowej i ul. Kasprzaka (o powierzchni
73,76 ha);

4) obszar nr 4 — od ul. Nuzewskiej do granic miasta (o powierzchni 4,42 ha).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg sktadajg sie cztery arkusze w skali 1:2000 (jeden

arkusz dla kazdego obszaru), zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcej
zatgcznik nr 1 do uchwalty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.



8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci :

a) Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

b) Prawo ochrony srodowiska,

c) Ustawa o odpadach,

d) Prawo wodne,

e) Prawo budowlane,

f) Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

g) Ustawa o drogach publicznych,

h) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

i) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ integralng czes¢ planu, rysunek
w skali 1 : 2 000 (jeden arkusz dla kazdego obszaru), stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaly;

4)symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrézniajgcym go sposrod innych
terenow;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6)linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumiec¢ linie bedgcg granicg pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania (roznej funkciji);
7)maksymalnej wysoko s$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie

nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

8)terenie biologicznie czynnym  — nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w SposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

9)proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumiec¢ systemy
cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytow,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.;

10) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji
miejskiej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice
Z oznaczeniem przytgczy urzgdzen technicznych;

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji
I promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

8 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenOdw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

7) szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu;

10) sposobu i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

8 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;
3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) lokalizacji drzew podlegajgcych ochronie;

5) przeznaczenia terendw funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.



8 6. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 37, 4Z,
57,6Z,7Z,8Z,9Z,10Z, 117, 12Z7;

2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL;
4) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZD;

5) tereny rzeki Lydyni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R;
7) tereny drég publicznych:

a)drogi klasy zbiorcze], oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ;

b)drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDL, 5KDL;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.

8§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 32, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z,
87,97, 102,117, 127 ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej, tgki;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zasade stosowania
szyldow i tablic informacyjnych, ktére nie mogg by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m
od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 0,5 m;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny znajdujg sie w dolinie rzeki Lydyni, ktora stanowi korytarz ekologiczny
0 randze regionalnej, co determinuje podporzgdkowanie zasad zabudowy i
zagospodarowania obszaru warunkom ochrony walorow przyrodniczo-
krajobrazowych, jako wartosciom nadrzednym,

b) ochrone nastepujgcych drzew, cennych ze wzgledu na ich walory
przyrodniczo-krajobrazowe:

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 20-4020 i 20-
4024, oznaczona na rysunku planu literg ,A”,

- Lipa drobnolistna - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 10-913 i 10-
914, oznaczona na rysunku planu literg ,B”,

- Aleja lipowa - na dzialce o numerze ewidencyjnym: 10-914, oznaczona na
rysunku planu literg ,C”,

- Wierzba biata - na granicy dzialek o numerach ewidencyjnych: 90-280 i 90-275,
oznaczona na rysunku planu literg ,D”,

- Olcha czarna - na dzialce o numerze ewidencyjnym: 90-389, oznaczona na
rysunku planu literg ,E”,

- Dab szyputkowy - na dziatlce o numerze ewidencyjnym: 90-154, oznaczony na
rysunku planu literg ,F”,

C) pozostawienie naturalnej zieleni nadbrzeznej i tgkowej, z niezbednymi
uzupetnieniami wytgcznie roslinnoscig wiasciwg dla tego siedliska, z
zastrzezeniem litery d),

d) dopuszcza sie dziatania w celu poprawy warunkéw przeptywu wody w rowach,
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e) ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewien oraz
uksztattowania powierzchni terenu,

f) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem drég oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

- kanalizowania ciekdw powierzchniowych,
- likwidacji starorzeczy,

- odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, wéd powierzchniowych
I do urzgdzen melioracyjnych,

- zmiany uksztattowania terenu, z zastrzezeniem litery: g),
- lokalizacji parkingow,

- lokalizacji obiektbw mogagcych stanowi¢ poprzeczng przegrode w obrebie
doliny, utrudniajgcych  grawitacyjny sptyw mas powietrza oraz
uniemozliwiajgcych swobodng migracje flory i fauny,

- skladowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia mas
ziemi, $ciekéw, odchodéw zwierzecych i sSrodkow chemicznych);

g) dopuszcza sie:

- przywrécenie naturalnego uksztattowania terenu, poprzez usuniecie
nawiezionych mas ziemi,

- budowe stawéw na terenach 1Z, 4Z, 5Z, 7Z i 10Z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na fragmentach terendow 1Z i 8Z znajdujgcych sie w strefie obserwacii
archeologicznej - konieczno$¢ prowadzenia wszelkiego typu rob6t ziemnych
pod nadzorem archeologicznym na mocy pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) na fragmencie terenu 3Z wpisanym do rejestru zabytkdw (otoczenie zamku
gotyckiego) - prowadzenie wszelkich robot oraz badan archeologicznych musi
by¢ poprzedzone uzyskaniem pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a w przypadku prac ziemnych, roboty nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, badz tez przeprowadzic wyprzedzajgce
inwestycje archeologiczne badania wykopaliskowe;

5) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw - powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 99%;

6) w zakresie granic | sposobow zagospodarowania terendw podlegajgcych
ochronie:

a) szczegolng ochrone fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny
rzeki Lydyni na terenach 2Z i 3Z, dla ktérych obowigzuje rozporzgdzenie nr
20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008r. w sprawie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzeki Lydyni* (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
32, poz. 1181 z 2008r.),

b) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego sposéb zagospodarowania ustalajg przepisy odrebne,

c) granice strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej zabrania sie:
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7)

d)

w

- stosowania nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin,
- wykonywania rob6t melioracyjnych oraz wykopéw ziemnych;

uwzglednienie niebezpieczenstwa osuwania sie¢ mas ziemnych przy
podejmowaniu wszelkich dziatan na granicy terenu 10Z;

zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
Z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

8§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzonej;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

3)

a)

b)

c)

d)

zasade dziatan porzadkujgcych w zakresie ujednolicenia elementéw
przestrzeni ogolnodostepnych (wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia,
zielen, mata architektura),

zasady stosowanie szyldow i tablic informacyjnych, ktére nie mogag byc¢
usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze
przekraczaé 0,5 m?,

na terenie 2ZP mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh do wypoczynku biernego -
wiaty, zadaszenia, tawki, altany, znaki informacyjne, urzgdzenia infrastruktury
technicznej itp.,

zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

tereny znajdujg sie w dolinie rzeki Lydyni, ktéra stanowi korytarz ekologiczny o

randze regionalnej, co determinuje podporzgdkowanie zasad zabudowy i
zagospodarowania obszaru warunkom ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, jako wartosciom nadrzednym,

na terenie 1ZP pozostawienie naturalnej zieleni nadbrzeznej i tgkowej,
z niezbednymi uzupetnieniami wytgcznie roslinnoscig witasciwg dla tego
siedliska, z zastrzezeniem lit. c),

c) dopuszcza sie dziatania w celu poprawy warunkéw przeptywu wody w rowach,

d)

e)

na terenie 1ZP ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewien
oraz uksztattowania powierzchni terenu,

zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem dréog oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- kanalizowania ciekdw powierzchniowych,

- odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekédw wodnych, wod powierzchniowych
i do urzgdzen melioracyjnych,

- zmiany uksztattowania terenu, z zastrzezeniem litery: f),
- lokalizacji parkingow,

- sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia mas
ziemi, sciekdw, odchoddéw zwierzecych i sSrodkow chemicznych),



f) dopuszcza sie przywrécenie naturalnego uksztattowania terenu, poprzez
usuniecie nawiezionych mas ziemi;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw - na terenie 1ZP
wpisanym do rejestru zabytkdw (otoczenie zamku gotyckiego) - prowadzenie
wszelkich rob6t oraz badan archeologicznych musi by¢ poprzedzone uzyskaniem
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a w przypadku prac
ziemnych, roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, badz tez
przeprowadzié wyprzedzajgce inwestycje archeologiczne badania
wykopaliskowe;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) na terenie 1ZP powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 90%,
b) na terenie 2ZP powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%;

6) w zakresie granic | sposobow zagospodarowania terendw podlegajgcych
ochronie:

a) szczegolng ochrone fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny
rzeki Lydyni na terenie 1ZP, dla ktérego obowigzuje rozporzadzenie nr 20
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008r. w sprawie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzeki tydyni" (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
32, poz. 1181 z 2008r.),

b) granice obszaru szczegdllnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego sposdb zagospodarowania ustalajg przepisy odrebne;

7) w zakresie szczegOllnych warunkédw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz obiektow matej architektury,

b) na terenach 1ZP i 2ZP mozliwos¢ budowy tymczasowych obiektow i
urzadzeh stuzgcych organizacji imprez plenerowych pod warunkiem, ze
obiekty te bedg posiadaly rozwigzania techniczne zapewniajgce peing
ochrone przed degradacjg gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

C) na terenie 2R utrzymanie istniejgcej zabudowy z zakazem rozbudowy
i nadbudowy obiektéw chowu drobiu.

8 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrone drzewostanu, ze wzgledu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe,
b) zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow;

3) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie - granice obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego sposéb zagospodarowania ustalajg przepisy
odrebne.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;
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2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren znajduje sie w dolinie rzeki Lydyni, ktéra stanowi korytarz ekologiczny o
randze regionalnej, co determinuje podporzgdkowanie zasad zabudowy i
zagospodarowania obszaru warunkom ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych, jako wartosciom nadrzednym,

b) zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drég oraz sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej,

- kanalizowania ciekdw powierzchniowych,

- odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekbw wodnych, wéd powierzchniowych
i do urzgdzen melioracyjnych,

- zmiany uksztattowania terenu,
- lokalizacji parkingow,

- sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia mas
ziemi, $ciekéw, odchodow zwierzecych i sSrodkéw chemicznych);

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) powierzchnie zabudowy altany nie wiekszg niz 20m?,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- 5 m, dla dachow stromych,

- 4 m, dla dachow ptaskich;

c) lokalizacje altan zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 95%,
e) mozliwosc¢ realizacji ogrodzen, o wysokosci do 1,5 m, jako azurowych

(z wytgczeniem  prefabrykatébw betonowych), realizowanych w linii
rozgraniczajgcej teren,

f) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
rzeki Lydyni;
4) w zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie - granice obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego sposéb zagospodarowania ustalajg przepisy
odrebne;

5) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych
z wylgczeniem altan, obiektéow matej architektury, droég oraz sieci i urzgdzenh
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rzeki Lydyni;
2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) tereny znajdujg sie w dolinie rzeki Lydyni, ktéra stanowi korytarz ekologiczny o
randze regionalnej, co determinuje podporzadkowanie zasad zabudowy i
zagospodarowania obszaru warunkom ochrony walorow przyrodniczo-
krajobrazowych, jako wartosciom nadrzednym,

b) zakaz:

- haruszania naturalnej sieci hydrograficznej,

- zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,
- niszczenia roslinnosci nadwodnej,

c) dopuszcza sie wycinanie roslin z wod lub brzegu w celu poprawy warunkéw
przeptywu wody,

d) ochrone nastepujgcych drzew, cennych ze wzgledu na ich walory
przyrodniczo-krajobrazowe:

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 50-4/41 i 50-3,
oznaczona na rysunku planu literg ,G”,

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 50-4/41 i 50-3,
oznaczona na rysunku planu literg ,H”,

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 50-4/41 i 50-3,
oznaczona na rysunku planu literg ,I”,

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 50-4/41 i 50-3,
oznaczona na rysunku planu literg ,,J”,

- Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 50-4/41 i 50-3,
oznaczona na rysunku planu literg ,K”,

3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szczegolng ochrone fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny
rzeki Lydyni na terenach 1WS i 2WS, dla ktorych obowigzuje rozporzgdzenie
nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008r. w sprawie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzeki tydyni" (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
32, poz. 1181 z 2008r.),

b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw z wyjgtkiem stuzgcych retencji wod oraz
zabezpieczajgcych przed powodziami.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1R znajduje sie w dolinie rzeki tydyni, ktora stanowi korytarz
ekologiczny o randze regionalnej, co determinuje podporzgdkowanie zasad
zabudowy i zagospodarowania obszaru warunkom ochrony walorow
przyrodniczo-krajobrazowych, jako wartosciom nadrzednym,

b) zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem drég oraz sieci
I urzgdzen infrastruktury technicznej,

- kanalizowania ciekéw powierzchniowych,



- odprowadzania sciekbw do gruntu, ciekbw wodnych, wdd
powierzchniowych i do urzgdzen melioracyjnych,

- ograniczenie stosowania nawozow mineralnych i srodkéw ochrony roslin w
strefach sgsiadujgcych z ciekami i zbiornikami wodnymi,

- zmiany uksztattowania terenu, z zastrzezeniem litery: c),
- lokalizacji parkingow,

- lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ poprzeczng przegrode w obrebie
doliny, utrudniajgcych grawitacyjny splyw mas powietrza oraz
uniemozliwiajgcych swobodng migracje flory i fauny,

- sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia mas
ziemi, sciekéw, odchodéw zwierzecych i sSrodkow chemicznych),

c) dopuszcza sie przywrocenie naturalnego uksztaltowania terenu, poprzez
usuniecie nawiezionych mas ziemi;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

a) na fragmencie terenu 1R znajdujgcym sie w strefie obserwaciji archeologicznej
- koniecznos¢ prowadzenia wszelkiego typu robot ziemnych pod nadzorem
archeologicznym na mocy pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

b) na fragmencie terenu 1R wpisanym do rejestru zabytkéw (otoczenie zamku
gotyckiego oraz historyczne zalozenie urbanistyczne  Srodmiescia)
- prowadzenie wszelkich rob6t oraz badan archeologicznych musi byé
poprzedzone uzyskaniem pozwolenia Wojewodzkiego  Konserwatora
Zabytkbw, a w przypadku prac ziemnych, roboty nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, badz tez przeprowadzi¢ wyprzedzajgce inwestycje
archeologiczne badania wykopaliskowe;

4) w zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie - granice obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktérego sposéb zagospodarowania ustalajg przepisy
odrebne;

5) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

b) na terenie 2R utrzymanie istniejgcej zabudowy z zakazem rozbudowy
i nadbudowy obiektéw chowu drobiu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

a) obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadow — selektywng zbiérke odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbior i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

b) zasade stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach,
proekologicznych systeméw cieplnych o niskich emisjach zanieczyszczen do
Srodowiska,

c) utylizacje sciekdw sanitarnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
poprzez realizacje przydomowej oczyszczalni sciekow lub odprowadzenie do
szczelnych, okresowo oprdznianych zbiornikow.
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8 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) dla terenéw drog publicznych:

a) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementow
infrastruktury ~ technicznej, ktére nie bedg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych),

b) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni ulic i chodnikow
w sposob umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

c) docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa,

d) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej i rowow melioracyjnych,

e) wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terendw drég nalezy
wykonywaé w porozumieniu i na zasadach ustalonych z wkasciwym zarzgdcag
sieci;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) urzagdzenie planowanej drogi publicznej klasy zbiorczej o przekroju
jednojezdniowym i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

b) umozliwienie prowadzenia komunikacji zbiorowe] w ulicy oraz lokalizacji
przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych,

c) realizacja chodnika , po jednej stronie jezdni, o szerokosci 2 m,

d) realizacja sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2 m, oddzielonej od
jezdni pasem zieleni o szerokosci minimum 1 m;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ:

a) utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej klasy zbiorczej o przekroju
jednojezdniowym na wysokosci mostu oraz dwujezdniowym na pozostatym
odcinku i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 60 m,

b) umozliwienie prowadzenia komunikacji zbiorowej w ulicy oraz lokalizacji
przystankéw wylgcznie w zatokach przyjezdniowych,

c) realizacja chodnika, po obu stronach jezdni, o szerokosci 2 m,

d) realizacja sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2 m, oddzielonej od
jezdni pasem zieleni o szerokosci minimum 1 m,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ:

a) urzadzenie planowanej drogi publicznej klasy zbiorczej o przekroju
jednojezdniowym i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 19 m,

b) umozliwienie prowadzenia komunikacji zbiorowej w ulicy oraz lokalizacji
przystankow wytgcznie w zatokach przyjezdniowych,

c) realizacje chodnika, po jednej stronie jezdni, 0 szerokosci 2 m,

d) realizacje sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2 m, oddzielonej od
jezdni pasem zieleni o szerokosci minimum 1 m;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL:
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a) poszerzenie i urzadzenie drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym,

b) wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy,

c) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — bezposrednia;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDL:

7)

a) urzagdzenie planowanej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym,

b) wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy,

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia;
dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW:

a) utrzymanie drogi wewnetrznej o szerokosci zmiennej, zgodnie ze stanem
istniejgcym,

b) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementow
infrastruktury ~ technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej i rowéw melioracyjnych,

d) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych - bezposrednia;

8) naterenach 17, 27,3Z7,47,57,6Z,7Z,8Z,9Z, 10Z, 11Z, 12Z:

9)

a) mozliwo$¢ lokalizacji drég wewnetrznych oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej jedynie w przypadku braku mozliwosci innego ich prowadzenia,

b) realizacje na terenach 4Z i 5Z $ciezki rowerowej wylgcznie na istniejgcym
poziomie terenu,

c) mozliwos¢ prowadzenia Sciezek pieszych, rowerowych idydaktycznych na
pozostatych terenach jako nieutwardzonych, wytgcznie na istniejgcym
poziomie terenu;

na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP mozliwos¢ lokalizacji ciggow pieszych i rowerowych
przy maksymalnym zachowaniu istniejgcego drzewostanu.

8 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu oraz budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury  technicznej, z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy
I przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne,
od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajgcych ulic,
w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadcg drogi i pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. W szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem — poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

realizacja poszczegoélnych urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniac
wymagane wzajemne odlegtosci miedzy sieciami;
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4)

5)

6)

w przypadku kolizji istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenbw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z wiasciwym
zarzadcg sieci;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych z terenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzgadcag
sieci, lub zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng oraz oswietlenie ulic poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg, zasilang z istniejgcych, usytuowanych poza
granicg obszaru objetego planem i planowanych, stacji transformatorowych,
zgodnie z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem
zasad:

a) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych ulice (w porozumieniu z wiasciwym zarzgdcg drogi)
z zastrzezeniem ustalen pkt. 2,

b) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej malogabarytowe] stacji

transformatorowej, dopuszczenie  wydzielenia  dziakki budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? i nie wiekszej niz 100 m?.

8§ 15. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu

tymczasowego zagospodarowania terenow.

8§ 16. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia opfaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw objetych planem ustala sie stawke
w wysokosci 20%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady Miasta

Mariusz Stawicki
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