Opublikowana w Dzienniku Uedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 58, poz. 555 z dnia 03.04.2001r.

UCHWALA NR 139/X1/2000
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 30 listopada 2000r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Kompleksu Zabudowy Ustugowo-Mieszkaniowej
,KARGOSZYNSKA' w Ciechanowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 Ustawy z 8 marc@01L9 samorzdzie gminnym (Dz. U.
nr 13 z 1996 r. z pdiejszymi zmianami), art. 8 i 26 Ustawy z 7 lipc@94 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekstDnr 15 z 1999r. poz.139 zZpiej-
szymi zmianami)

Rada Miasta Ciechandw postanawia co nagiuje :

§1

Uchwal¢ Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzemi@gmpleksu Za-
budowy Ustugowo-Mieszkaniowej "KARGOSZANSKA” w Ciechanowie, w granicach
ustalonych Uchwat Rady Miejskiej Ciechanowa nr 70/VII/99 z 30 wiziea 1999 r.

§ 2

Ustala st rozumienie podstawowych okten stosowanych w niniejszej Uchwale.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1/ Planie - nalgy przez to rozumie ustalenia przedmiotowego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, staguemprzepis gminny, wynikage z przedmio-
towej Uchwalty;

2/ Uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsza Uchwat Rady Miasta Ciechanéw do-
tyczaca zagospodarowania terenu w granicacktgbh opracowaniem;

3/ rysunku Planu - naky przez to rozumierysunek Planu wykonany na mapie sytuacyj-
no-wysokdciowej w skali 1:500, stanowgy zahcznik do niniejszej Uchwaty;

4/ przepisach szczegOlnych i ednych - naley przez to rozumi& przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspean@u terenami wynikape



z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 0ddeksu Pogpowania Admini-
stracyjnego);

5/ dziatce - naley przez to rozumignieruchomé¢ lub talg jej czs¢ ktéra w wyniku usta-
len Planu zostata przeznaczona pod zabuglow

6/ przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie takie przeznaczenie ktore po-
winno dominowa w zagospodarowaniu obszaru;

7/ przeznaczeniu uzupetriaym - naley przez to rozumie inne rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawmie powodujc zakidécé
w 0gollnym funkcjonowaniu obszaru;

8/ ustugach myteczndci publicznej - nalgy przez to rozumie obiekty wedtug definicji
podanej w Obwieszczeniu Ministra Spraw Wetkamych i Administracji z 4 lutego
1999r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu oozpizenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw higeznych jakim powinny odpo-
wiada budynki i ich usytuowanie;

9/ ustugach wolnostagych lub wbudowanych - nate przez to rozumigobiekty budowla-
ne, pomieszczenia w budynkach mieszkalnych Iupgdarczych mieszaze ustugi
uzyteczndci publicznej, ktérych celem jest zaspokojenie rpeth ludnéci a nie wytwa-
rzanie metodami przemystowymi débr materialnych.

§3

Ustala st dla obszaru okjego opracowaniem, obejmagpgo nieruchomiei
o numerach ewidencyjnych 95/2, 95/3, 96/14, 96616g06Inej powierzchni 5,298 ha :

* przeznaczenie podstawowe — nigaliwe ustugi wyteczndci publicznej,

e przeznaczenie uzupetniap — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Ustala st plan jako perspektywiczny.
§4

Integralm, czécia  Planu jest rysunek Planu w skali 1:500, stanoyizahcznik
nr 1 do niniejszej Uchwaly .

Oznaczenia na rysunku Planu obgemija w zakresie :

1/ granic terenu okfego opracowaniem,
2/ linii rozgraniczajcych tereny o rinym sposobie iytkowania, ladz réznych zasadach
zagospodarowania :

a/ linie cagte oznaczaj podziatscisle okreslony,
b/ linie przerywane oznaczgpodziat orientacyjny

3/ scisle okrelonych linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
5/ klasyfikacji funkcjonalnej ulic.

Nastpujace oznaczenia graficzne maharakter informacyjny :



1/ strefy ochronne od linéredniego naprcia 15kV,
2/ istniejgce granice wtadania.

§5

PRZYJMUJE SIE NASTEPUJACE USTALENIA REALIZACYJNE DLA
OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM :

1. w zakresie zabudowy ustugowo - mieszkaniowej:

a) Ustala s§ minimalmy powierzchng dziatki budowlanej 800 fn

b) Podziat terenu na dziatki budowlane wskazany nainis planu naley traktowa
jako podstawowy; dopuszcza s zaleznosci od potrzeb inwestora tworzenie z kilku
dziatek jednej dziatki budowlanej, ktprnalery zagospodarowa wedtug ogéinych
zasad ustalonych dla przedmiotowego obszaru.

c) Na kadej dzialce istnieje midiwos¢ realizacji obiektow o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych.

d) Ustala st realizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formidestdw
wolnostopcych lub padczonych z ustugowymi, z dachami dwuspadowymi lué-w
lospadowymi, krytymi dachdéwkceramicza lub materialami zblionymi wyghdem
do dachowki.

e) Wysokai¢ catkowita projektowanych budynkéw nie powinna praeza
2 kondygnacji nadziemnych. Poziom zerowy budynkdieszkalnych nie wiej niz
60 cm nad powierzchaiterenu rodzimego. W przypadku wysokiego poziontd w
gruntowych budynki nafg realizow& bez podpiwniczenia, a funkcje gospodarcze
umieszczaw kondygnacji parteru.

f) Ustala st lokalizacg budynkéw mieszkalnych \écisle okrelonej linii zabudowy
podanej na rysunku planu. Lénie mazna przekroczg takimi elementami budynkéw
mieszkalnych jak: ganki o pow. zabudowy do’2mykusze, balkony oraz zadaszenia
nad wejciami i wjazdami do gavg. Dopuszcza giréwniez wysunkcie poza ¢ linie
garay na samochody osobowedacych fragmentem budynku mieszkalnego, nie da-
lej jednake nz 1m. od linii rozgraniczage] pasa drogowego, wyklucaajna tym
odcinku realizagj ogrodzenia dziatki. Drzwi do gana w takim wypadku nie mag
wyktada sie poza ling rozgraniczajca ulicy.

g) Przyjmuje st lokalizacg ustug w formie obiektéw wolnostaych lub jako wbu-

dowane w paiczeniu z budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza $okalizacg w linii
rozgraniczajcej ulicy obiektow mieszazych takie ustugi jak handel detaliczny, ga-
stronomia i inne pokrewne. Nie dopuszcza sivykraczania poza linirozgraniczaj-
ca ulicy zadnym elementem bryty budynku.
Ustala i iz budynki lub fragmenty budynkéw przeznaczane dhizacji ustug lo-
kalizowane pomidzy linia zabudowy ustalandla budynkéw mieszkalnych a lini
rozgraniczajca ulicy nie leda przekraczaty wysokai jednej kondygnacji idda
stanowity architektoniczpcatasi¢ z zabudow dziatki.



h) Ogolna powierzchnia zabudowana w granicach dziatkimae przekracza40% jej
powierzchni, nie wliczac w to fragmentow utwardzonych.

1) Wysoka¢ ogrodzé w linii  rozgraniczagcej ulicy nie powinna przekraozd ,50m.
Zaleca s ujednolicenie ich wyghu na odcinku pierzei ulicznej. W ogrodzeniach
nalezy przewidzi€ nisze dla pojemnikéw na odpady komunalne.

. W zakresie ochrony i ksztattowaniarodowiska :
a) wyklucza st lokalizacg ustug ucizliwych oraz pogarszagych starsrodowiska,

b) ustala st warunek ograniczenia emisji zanieczyszcde powietrza poprzez systema-
tyczm eliminacg stosowania wgla i koksu w kottowniach i paleniskach kuchennych
na rzecz paliw ekologicznie czystych - gazu, otgyatowego, energii elektrycznej,

¢) wprowadza si zakaz odprowadzanggiekdw nieoczyszczonych do wod i gleby,

d) ustala si zorganizowany system gromadzenia i wywozu odpaktfiwunalnych.

. W zakresie komunikacji ustala s¢ :

a) Planuje s ulice zbiorcza -1 KZ 1/2 - ktéra realizowtabedzie powizania we-
wngtrzne miasta i przylegtych komplekséw zabudowy ikesiowej; szerokd uli-
cy w liniach rozgraniczagych 20 m. Ustala sidocelowo przykrycie rowu na od-
cinku réwnolegtym do ul. B. Prusa i y@zenie tego terenu w granice drogi 1 KZ.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow do tej drogi.

b) Planuje st ulicg dojazdow - 2KD 1/2 - o ruchu uspokojonym, szer&golOm.
w liniach rozgraniczagych, przewidziam do obstugi przylegtej zabudowy.

c) Planuje si ulice dojazdowy - 3KD 1/2 - o ruchu uspokojonym, szeré&iol0 m.
w liniach rozgraniczagych, zakaczory zawrotlk, przewidzian do obstugi przyle-
gtej zabudowy.

d) Ustala st wzdtuz drogi Ciechandw — Kargoszyn pozostawienie w graeh admini-
stracyjnych miasta, pasa terenu szer.4 madicd granicy miasta, z przeznaczeniem
na chodnik, pas zieleni i wdzenia sieciowe.

e) Potrzeby parkingowe poszczegoélni inwestorzy zaleezpiw granicach wasnych
dziatek.

f) W planowanej ulicy 1KZ przewiduje siurzadzenia dla obstugi komunikaciji miej-
skiej — zatoki przystankowe, zadaszenia.

g) Ulice przed wykonaniem nawierzchni utwardzonej powi by wyposaone we
wszystkie urzdzenia sieciowe.

W zakresie infrastruktury technicznej :

a/ Ustala st pelne zaopatrzenie planowanych obiektow w gvdth celéw komunal-
nych, ustugowych i p.po z miejskiej sieci wodoggowej, z doprowadzeniem sieci z
dwéch kierunkéw — od ul. Kargosizskiej i Dygashskiego.

b/ Ustala st petne uzbrojenie terenu w &ikanalizacji sanitarnej i deszczowej. Do cza-
su realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszsig gromadzenigciekow bytowych
w zbiornikach szczelnych na terenie dziatek | wyamie ich przez siby specjali-
styczne do punktu zlewnego przy miejskiej oczyahltizciekow. Zbiorniki naley
sytuowa tak, aby z chwi budowy sieci mogly pehiirole studzienek przeptywo-
wych.



¢/ Ustala st zaopatrzenie w gaz sieciowy dla celéw grzewczikomunalnych i na po-
trzeby ustug.

d/ Przewiduje s zaopatrzenie w enekgielektrycza dla potrzeb komunalnych
i ustugowych z istnigce] siecisredniego nagcia przy pomocy linii niskiego napi
cia na warunkach ktére oléteZaklad Energetyczny :

e przyjmuje st strek ochronm dla napowietrznej linii energetyczn@gdniego na-
piecia SN15kV zgodnie z przepisami szczegolnymi; trefie tej ustala gizakaz
wznoszenia budynkoéw mieszkalnych, natomiast zasaglkowania terenu w gra-
nicach strefy okrdi Zaktad Energetyczny,

« ustala st docelowo przebudogdinii SN 15kV lokalizupc ja w pasie ulicy 1KZ.

e/ Ustala s¢ uzbrojenie terenu w sidelefoniczi kablows i pelne pokrycie zapotrzebo-
wania w hcza telefoniczne.

f/  Projektowane sieci uzbrojeniazynierskiego prowadzonegtla w pasach ulicznych,
przylacza przez tereny prywatne.

g/ Zaleca sj wydawanie decyzji ustalgjej warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu poprzedziopracowaniem koncepcji budowy drog z uwdgieniem petnego
uzbrojenia w infrastruktgrtechnicza.

§6

W nawizaniu do art. 36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowanziesprzennym z 7 lipca
1994r., ustala sizerows stawle optat z tytutu wzrostu waréci nieruchomeéci spowodowa-
nego ustaleniami Planu.

§7

W wyniku przygtej uchwaly traci moc Uchwala Miejskiej RadyNarodowe]
w Ciechanowie nr XV/79/86 z dnia 29.09.198@twierdzajca Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego m.Ciechanowa Azigpgzymi zmianami) w @&Ci
dotyczcej obszaru okjego niniejszym opracowaniem i w zakresie wprowagzb ustalé
realizacyjnych.

§ 8

Wykonanie Uchwaly powierzagiZarzdowi Miasta Ciechanow.

§9

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w @miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICXZCY
Rady Miasta Ciechanéw
/I Zenon Staczak



